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MISE EN CONTEXTE

e Rénovation lourde de 11 maisons unifamiliales dans une vision durable et écologique

e Date de construction : 1925

o Situation : dans la Cité jardin Forest-Vert (255 logements), a proximité de la Nouvelle Cité (324 logements)
e Budget initial : 1.528m?* x 1.450€/m> = 2.215.000€ htva

e Evolution du projet :
- DMS - nov 2015 > 11 maisons flexibles : 4x4ch, 4x5ch, 3x6¢ch dont 4 maisons accessibles PMR
- AVP - oct 2016 > 10 maisons flexibles 4x4ch, 3x5ch, 3x6¢h / 1 maison 5ch non flexible / dont 1 maison accessible PMR
- Colit m?/SL : 1.692€/m? (715%)
- Cott total hTVA: 2.585.617€ hTVA
- PU - juil 2017 > le projet répond déja a 3 défis Be.exemplary : architecturale/urbanistique, social et environnemental
- Be.exemplary — déc 2017 > quid circularité?
- Réemploi de matériaux et réduction des déchets sur chantier
- Mise a lemploi local par réservation d’une partie du marché a une ETA > 2 lots > 2 MT
- DMT1 - mars 2019 - 2.634.685€ hTVA + MT 2 estimé a 100.660€ hT VA
- Colit m?/SL : 1.790€/m? (219%)
- CH - oct 2019 > MT1ph1 (670 jc) + MT2 (90-150 jc) + MT1ph2 (40jc) > nov 2021 - jan 2022
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ARCHITECTURE ET URBANISME
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MISE EN SITUATION ET EQUIPEMENTS PUBLICS

Les 11 maisons s'inscrivent dans un ensemble de 14 maisons (3 n'appartiennent pas au Foyer du Sud) faisant partie d’'une cité jardin classée en ZICHEE et reprise a I'inventaire du patrimoine.

Avenue kersbeek n°143

Avenue kersbeek n°167

ypologie de maison
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QUALITE ARCHITECTURALE ET URBANISTIQUE

Situation Existante:
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Architectonique - Economie circulaire Connexion - Cohésion sociale - Habitabilite Densité maitrisée - Evolutivité Confort - Bien étre - Rapport a la ville
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FLEXIBITE / EVOLUTIVITE

Situation existante :

@ @

Espaces non exploités - Etat sanitaire déplorable (infiltrations, mérules,
insectes xylophages...) - Espace de vie déconnecté du jardin - Sous oc-
cupation...

- Espaces de nuit / sanitaires
- Locaux de vie
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Maison 4 chambres:

Nouvelle annexe - Espaces généreux (salle de jeux,
chambres spacieuses, buanderie, débarras, caves, local
technique, 2 salles d’eau) - Espaces connectés a la ville...

Maisons 5 chambres:

Scénarios évolutifs selon les besoins de la famille et du
Foyer du Sud- Installations techniques permettant le chan-
gement d’affection avec peu de temps et de moyens...

Maisons 6 chambres:

Evolutivité du logement sans désagréments liés aux déména-
gements, manque d’espace, déracinement ou aux obstacles
administratifs...
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VOLET SOCIAL DU PROJET
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Maitre d’ouvrage: Foyer du Sud
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MIXITE CONTROLEE- DENSITE MAITRISEE - COHESION SOCIALE
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Maisons 4chambres

Maisons 6 chambres

ttant I'appropriation de la maison par les locataires selon leur mode de vie ou leur culture.

Simplicité des espaces de vie et des équipements prévus perme

Midi du Togement: Rénovation compléte d'un ensemble de 11 maisons unifamiliales a Forest

be exemplary &% 2017




Maitre d’ouvrage: Foyer du Sud Auteur de projet: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD

ALE / HABITABILITE

AT ]

RAPPORT A LA VILLE / COHESION SOCI

Integration des maisons pour familles nombreuses dans la cite jardin

Situation existante ‘ Situation projetée

Partie appropriable
Jardinet avant i i Rue Prairie fleurie Potager Cuisine Séjour Terrasse Jardin (potagers, enclos a poules...)
Gradation publidﬁé . — Gradation public/privé
- Jardinets hétérogene -Difficulté d'acces -Espaces intérieurs renfermés - Absence douverture vers lextérieur-Différence de niveau entre jardin/intérieur -Homogéneité - Cohésion sociale - Connexion a la ville -Communication au sein de la maison - Continuité int/ext -Connexion au jardin -Lien social
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HABITABILITE

Aménagement
du grenier en
surface
habitable

Augmentation de I'espace habitable - Modification de I'escalier vers combles

Nouvelle annexe pour
augmenter la surface
habitable et la lumiére au

centre de la maison

Corps de la maison est préservé - Nouvelle annexe compacte

Ouverture de I'habitation sur le jardin - Espace de sejour lumineux et proportionne a la taille de la famille - Reemploi des eléments existants

be exemplary o 2017
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ENVIRONNEMENT
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ENVIRONNEMENT - ENERGIE - GOUVERNANCE

Temporisation de
oulement des
ux pluviales
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Terrasse en dalles
perméables

Gestion des eaux pluviales - Réutilisation de I'eau de pluie

Gaine technique centrale:
- chauffage
-ventilation

évacuation des eaux

Gaine technique centrale - Optimisation de la flexibité

EPS

(Volume 3.3 m?),
I

1

Cellulose
(Volume 21 m®)

| | PIR
} (Volume 10.2 m?)
L

-

Une isolation adaptée au patrimoine existant

Lumiere et ventilation
naturelles par la cage

Protection solaire
architecturale

| _“Ombrage naturel

Les besoins en refroidissements actifs sont évités par la mise en place d’une stratégie passive de gestion de surchauffes.

be exemplary & 2017
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ENVIRONNEMENT - BIODIVERSITE - GOUVERNANCE - ECONOMIE CIRCULAIRE - COHESION SOCIALE - MOBILITE DOUCE

Zone appropriable
(enclos a poules,
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(potagers ,
- jardinage...)

Prairie fleurie — - ~

Contribution aux maillages et systémes écologiques locaux - Partage - Contact avec la nature et |a ville - Facilité de gestion et d’entretien - Valorisation et préservation des richesses existantes sur le site
Renforcement de la biodiversité
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MAINTENIR UEXISTANT

Tous les planchers sont maintenus sur
place sauf cas d'infection de mérules

Toutes les portes des cloisons inchan-
gées sont maintenues sur place

Chassis du 1er étage (donnant sur séjour)
a maintenir sur place apres traitement

Maintien de la fagade avant (seuils, enve-
loppe) aprés traitement + réparation avec
matériaux issus de rémploi

Maisons type 6 chambres
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MAINTENIR UEXISTANT - REALITE DU TERRAIN

Maisons type 6 chambres o 2m
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La mérule existante dans les deux mai-
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be exemplary o 2017

17

Midi du Togement: Rénovation compléte d'un ensemble de 11 maisons unifamiliales a Forest



Maitre d’ouvrage: Foyer du Sud

Auteur de projet: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD

TRAVAILLER AVEC UEXISTANT
Maisons type 6 chambres
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TRAVAILLER AVEC LEXISTANT - REALITE DU TERRAIN
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REVALORISER UEXISTANT

Maisons type 6 chambres @ 0 2m
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REVALORISER LEXISTANT - REALITE DU TERRAIN

Maisons type 6 chambres

LS

Moellons a réutiliser suite a la modification

des entrées

Plan de situation 1:200 .
- Trés peu de revendeurs ont voulu
reprendre les bois (sections trop petites +
5 risque de mérule + travail important pour
g enlever clous...)
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TRAVAILLER AVEC DU REEMPLOI
Maisons type 6 chambres
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CHOIX DE MATERIAUX DURABLES
Maisons type 6 chambres
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PIR (gonflé au Pentane) avec plaque de platre

Finition de sol avec label Cradle to cradle ou

be exemplary o 2017
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APPROCHE TRANSVERSALE ET EXEMPLARITE

Archi.

KersBEek exemplary & urb

Densité maitrisée
Mixité
Flexibilité/Evolutivité
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