


Bijzonder bestek 
voor de aanstelling  
[bookmark: _Hlk514267375](x) van een multidisciplinair team bestaande uit (x) een architect, (x) een stabiliteitsingenieur, (x) een ingenieur bijzondere technieken, (x) een EPB-adviseur,…

ONDERHANDELINGSPROCEDURE ZONDER VOORAFGAANDE BEKENDMAKING
BGHM/OD 2020

VERSIE 2025




[Bouwplaatsnummer titel]  
[Adres van de werken]
[Beknopte beschrijving van het programma: aard van de werken, aantal woningen (ongeveer aangeven), type woningen (sociale of middenklassewoningen), andere eventuele uitrustingen)] 





Inleiding


· De keuze van de ontwerper moet stroken met het project, de doelstellingen, de inhoud van de offerte, de selectie-/gunningscriteria, de voor de verschillende fasen van de opdracht te bezorgen documenten.

· Afhankelijk van de specifieke kenmerken van de opdracht zal een opdracht met schijven of een raamovereenkomst meer aangewezen zijn.  Onderhavig document moet dan samen met de juridische dienst en de voogdijdienst van de BGHM worden aangepast.

· Bovenstaande informatie en titels moeten in de aankondiging van opdracht worden opgenomen. Die informatie wordt vermeld in de e-Procurementberichten. De kandidaten houden die berichten in de gaten en selecteren via die weg de opdrachten waaraan zij wensen deel te nemen.  De aantrekkelijkheid van de opdracht wordt mede bepaald door de beschrijving ervan.   

· De aabestedende overheid zal erop toezien dat de raming van het budget voor werken en studies strikt onder de bekendmakingsdrempel blijft.  De voorschrijver moet ook een veiligheidsmarge voorzien voor eventuele aanhangsels aan de opdracht.  

	Kleurcodes:

De vermeldingen in het rood zijn richtlijnen die in het einddocument moeten worden geschrapt.
De vermeldingen in het blauw: [ ] betekenen dat de tekst moet worden aangevuld.  
De vermeldingen voorafgegaan door een (x) mogen worden geschrapt of geven aan dat er een keuze moet worden gemaakt. 
De vermeldingen in het grijs worden als voorbeeld gegeven. 
De andere vermeldingen in het zwart moeten worden nageleefd.  Elke wijziging moet aangegeven en met redenen omkleed worden.






















	


INHOUDSTAFEL 
Om de inhoudsopgave bij te werken: gebruik de rechtermuisknop en selecteer ‘Veld bijwerken’. Selecteer vervolgens in het pop-upvenster ‘Inhoudsopgave bijwerken’ ‘In zijn geheel bijwerken’ (actief document: ctrl + klik om de link te volgen).
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GEBRUIKTE AFKORTINGEN - LEXICON
OVM		: Openbare vastgoedmaatschappij
BGHM 		: Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij
BB		: Bijzonder bestek
Art.		: Artikel
RvB 		: Raad van bestuur
AO		: Aanbestedende overheid
Ontwerper		: Ontwerper - Hiermee wordt de opdrachtnemer bedoeld.
ZV		: Zonder voorwerp (de rubrieken met de vermelding « zonder voorwerp » zijn niet van toepassing op deze overheidsopdracht)
R/V 		: Recto/Verso
DV		: Décompte / Verrekening
SV 		: Stedenbouwkundige vergunning
MV		: Milieuvergunning
BWRO 		: Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening
Urban	: Administratie belast met het gewestelijke beleid inzake stedenbouw.  Zie beschrijving via deze link https://urban.brussels/nl/pages/over-ons
DBDMH	: Brusselse Hoofdstedelijke Dienst voor Brandbestrijding en Dringende Medische Hulp
EPB	: Energieprestatie van gebouwen
VO	: Voorontwerp
DBA	: Dossier Basis Aanbesteding





[bookmark: _Toc67392731][bookmark: _Toc197695929]BIJLAGEN
Bijlagen toevoegen of verwijderen indien nodig.

Bijlage 1: Offerteformulier 
Bijlage 2: Naam en formaat van de elektronische bestanden
Bijlage 3: Grafische documenten 
(x) Bijlage 4: Inventaris, proeven en sondering  
(x) ...
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[bookmark: _Toc360801951][bookmark: _Toc67392732][bookmark: _Toc197695930]DEEL 1:  ALGEMEEN
[bookmark: _Toc67392733][bookmark: _Toc197695931]1/	Regie van de opdracht
[bookmark: _Toc67392734][bookmark: _Toc197695932]1.1/ Toepasselijke regelgeving
Deze opdracht voor diensten is onderworpen aan onderhavig bijzonder bestek dat uit vier delen bestaat:
· Deel 1: Algemeen
· Deel 2: Aanstellingsprocedure
· Deel 3: Uitvoering van de opdracht - Administratieve bepalingen
· Deel 4: Uitvoering van de opdracht - Technische bepalingen 

Door zijn offerte in te dienen verzaakt de inschrijver eraan wat voor aan onderhavig document externe bepalingen of voorwaarden dan ook in te roepen.

Voor zover er niet van wordt afgeweken, is de opdracht ook onderworpen aan alle geldende bepalingen, reglementen, normen en voorschriften, met name: 
· de wet van 17/06/2016 inzake overheidsopdrachten en bepaalde opdrachten voor werken, leveringen en diensten;
· het koninklijk besluit van 18/04/2017 plaatsing overheidsopdrachten in de klassieke sectoren;
· het koninklijk besluit van 14/01/2013 tot bepaling van de algemene uitvoeringsregels van de overheidsopdrachten;
· de Huisvestingscode;
· het BWRO, zoals hervormd door de ordonnantie van 13 oktober 2017;
· de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening (GSV);
· [bookmark: _Hlk10046930]de ordonnantie van 13 mei 2004 van de Raad van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest betreffende het beheer van verontreinigde bodems;
· de ordonnantie van 7 juni 2007 houdende de energieprestatie en het binnenklimaat van gebouwen en de uitvoeringsbesluiten ervan;
· Koninklijk besluit van 7 juli 1994 tot vaststelling van de basisnormen voor de preventie van brand en explosie; 
· De geldende bepalingen met betrekking tot personen met beperkte mobiliteit; 

Overeenkomstig de regels van art. 12/1 en volgende van de wet van 17 juni 2016 met betrekking tot de voorschotten, wordt de wet aangevuld met de bepalingen in dit bijzonder bestek.

Overeenkomstig de inhoud van artikel 78 van t bijzonder bestek betreffende de inhoud van de offerte is een ondertekening van de offerte (naar keuze) (x) verplicht, (x) niet verplicht.

[bookmark: _Toc67392735][bookmark: _Toc197695933]1.2/ Afwijkingen
De aandacht van de inschrijvers wordt gevestigd op de volgende punten:
Zo nodig afwijkingen toevoegen of verwijderen (in overleg met de juristen van de BGHM)
· In afwijking van artikel 5.210 van het Burgerlijk Wetboek betreffende de toerekening van de betalingen, worden alle betalingen bij voorrang besteed aan de kwijting van de hoofdsom en niet van de interesten;

· In afwijking van artikel 147 § 1 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013 worden de uitvoeringstermijnen gedurende drie weken geschorst in de zomervakantie en gedurende de week tussen Kerstmis en Nieuwjaar; In afwijking van artikel 4.14 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen zullen de leden van de combinatie van ondernemers, slechts aansprakelijk kunnen worden gesteld binnen de grenzen van de uitvoering van hun eigen opdracht.

· (x) [Eventuele andere afwijkingen] 

	[Bouwplaatsnummer titel]
	DEV_ MS_CSC_PR_EQ PLURI_v2020-1_NL 



[bookmark: _Toc360801952]
[bookmark: _Toc67392736][bookmark: _Toc197695934]2/	Voorwerp van de opdracht
[bookmark: _Toc67392737][bookmark: _Toc197695935]2.1/ Voorstelling van de opdracht
De opdracht beoogt de aanstelling (x) van een architect, (x) een stabiliteitsingenieur, (x) een ingenieur bijzondere technieken, (x) een EPB-adviseur (x) van een [multidisciplinair team, architect, stabiliteitsingenieur, ingenieur bijzondere technieken, EPB-adviseur,…]), belast met de volledige opdracht voor de studie en de opvolging van de werken, zoals beschreven in de delen 3 en 4 van onderhavig bijzonder bestek, voor [Beknopte beschrijving van het programma: (aard van de werken, zware/lichte renovatie/conformiteitswerken, in een bewoonde of onbewoonde omgeving, ambities inzake duurzaamheid,...].  
[bookmark: _Toc67392738][bookmark: _Toc197695936]2.2/ Ligging
Het project is gelegen in [Adres van de werken], in een [Beknopte beschrijving van de specifieke context van het project. Vb.: dichtbebouwde omgeving, stedelijke omgeving, in een bouwblok, een bestaand gebouw, erfgoedsite, bewoonde situatie, overzicht van voorgaande ingrepen,…] omgeving.  
[bookmark: _Toc67392739][bookmark: _Toc360801956][bookmark: _Toc197695937]2.3/ Programma 
[bookmark: _Toc174017533][bookmark: _Toc197695938]Het project omvat het volgende programma: 

De onderstaande omschrijvingen zijn louter suggesties voor de voorschrijvers, de formuleringen moeten niet letterlijk worden overgenomen. Het is de bedoeling om hier zo exhaustief mogelijk te zijn. 

· [Kwaliteit van de ingrepen: Ingrepen uitvoeren die de functionaliteit, het comfort, het gebruiks- en onderhoudsgemak van de woningen bevorderen, zorgen voor een goede afstemming tussen het doel van de ingrepen en de bestemming van de woningen (te weten sociale woningen bestemd voor verhuur), rekening houden met de levensduur, het onderhoudsgemak en de gebruiksvriendelijkheid,...]

· [Woningen bestemd voor een kwetsbare bevolkingsgroep: de verbruikskosten voor de gebruikers en beheerders beperken en hen tegelijkertijd in alle omstandigheden comfort verzekeren,...]

(x)  Voorbeeld voor renovatieproject / met elementen met een erfgoedkundige waarde  
Het hoofddoel is geslaagde ingrepen uit te voeren met behoud van de identiteit van het gebouw en/of de woningen.  Het is van essentieel belang dat er bijzondere aandacht uitgaat naar het behoud, de rehabilitatie en de aanpassing [Preciseren welke elementen met een erfgoedkundige waarde behouden moeten blijven], naar een kwaliteitsvolle aansluiting van dat bestaande patrimonium op de geplande elementen.


· (x) [Beschrijving van de fasering: Toelichten of het bouwwerk in één of meerdere fasen zal worden uitgevoerd, het aantal woningen per fase, de beschrijving van de onderdelen per fase, de geplande duur van elke fase ...];

· (x) [Bewoning tijdens de werken: toelichten of het bouwwerk geheel of gedeeltelijk bewoond blijft tijdens de werken (indien gedeeltelijk, de eventuele logica toelichten), het aantal leegstaande woningen, de ligging ervan, de terbeschikkingstelling van woningen voor tijdelijke bewoning, of de OVM voorziet in begeleiding van de huurders, enz.];
· [Zware, gedeeltelijke, lichte renovatie of conformiteitswerken: Toelichten of het gaat om een zware, gedeeltelijke, lichte renovatie, om een renovatie van onderdelen of om conformiteitswerken]; 

· [Renovatie van de gebouwschil: Toelichten welk deel van de gebouwschil wordt gerenoveerd (gevels (1,2,3 of 4,…), het dak, de ramen). Zijn de benedenverdieping en/of de kelders inbegrepen? .... ]

· [Renovatie van de gemeenschappelijke ruimten: Toelichten: Wordt de ingang heringedeeld? Worden de circulatiezones heringedeeld? Is de naleving van de brand-/PBM-normen de enige doelstelling? ]  


· [Renovatie van de woningen: Het verwachte afwerkings- en interventieniveau beschrijven] 

· [Conformiteitswerken: Een beschrijving geven van de verplichte conformiteitswerken en deze die onverwacht ook kunnen worden opgenomen in de werken. ]

· [Andere mogelijkheden ...]

(x) Het project moet rekening houden met: de erfgoedwaarde van de bouwwerken, de doelstelling om het project op de wijkcontext te laten aansluiten, de ambitie om het project te laten aansluiten bij de logica van circulaire economie, de ruimtelijke kwaliteiten van de gebouwen, de belastingbeperkingen van het programma in verhouding tot de draagkracht van de bouwwerken en de realistische budgettaire weerslag van die beslissingen, zegge de verhouding tussen de stedenbouwkundige, erfgoedkundige, architecturale en/of milieugerelateerde winsten van de gemaakte keuzes en de budgettaire impact ervan.] 
[bookmark: _Toc39748537][bookmark: _Toc67392743][bookmark: _Toc197695939]
2.3.2/ Doelstellingen inzake duurzaamheid 
De aanbestedende overheid zal nauw toezien op de duurzaamheid van het project. Gedurende het volledige ontwikkelingsproces zal de ontwerpers worden gevraagd na te denken over voorstellen die een grotere duurzaamheid mogelijk maken, en dit op basis van het Referentiekader Duurzame Wijken van Leefmilieu Brussel. 
[bookmark: _Toc518463888][bookmark: _Toc39748547][bookmark: _Toc67392753][bookmark: _Toc197695940]2.3.3 Gewestelijke doelstellingen:
(Aan te passen middels afwijkingsaanvraag bij de BGHM)

De volgende voorschriften zijn gewestelijke doelstellingen. Ze zijn niet noodzakelijk verenigbaar met het voorwerp van de opdracht of het gekozen project. Deze doelstellingen moeten gezien worden als richtlijnen, als middelenverplichtingen. 


[bookmark: _Toc39748548][bookmark: _Toc67392754][bookmark: _Toc197695941](x) Doelstelling 1: Wat de grootte van de woningen betreft
De voor de hoofdvertrekken van de woning na te leven minimumoppervlakten zijn deze die beschreven worden in de voorschriften van de geldende stedenbouwkundige verordeningen;

De maximale referentiewoningoppervlakten zijn de volgende ([footnoteRef:2]): [2: 
1 Bruto-oppervlakte

De bruto-oppervlakte van een verdieping stemt overeen met de oppervlakte van de vloeren buitenwerks berekend, zegge met de buitenvlakken van de buitenmuren. Deze oppervlakte omvat alle muren (binnen- en buitenmuren, dragende muren of gewone tussenwanden), de schoorstenen en de technische kokers, de trappenhuizen (privé of gemeenschappelijk) en de liftkokers, alsook de buitengaanderijen die naar de woningen leiden. De oppervlakten van de balkons en terrassen behoren niet tot de bruto-oppervlakte, ongeacht het gebruik ervan. De bruto-oppervlakte van een gebouw stemt overeen met de som van de bruto-oppervlakte van alle verdiepingen ervan, ongeacht de bestemming ervan, inclusief al dan niet bewoonbare tussenverdiepingen en galerijen, zolder- en kelderverdiepingen.
Woningoppervlakte
De woningoppervlakte wordt gemeten tussen de binnenvlakken van de buitenmuren of scheidingsmuren tussen woningen en/of gemeenschappelijke delen. Voor op dakverdiepingen gelegen vertrekken, onder afdaken of daken, worden alle oppervlakten onder een plafond van minder dan 1,50 m niet meegerekend. De oppervlakte omvat de oppervlakten die worden ingenomen door alle elementen in de woning (muren en tussenwanden, schoorsteenmantels, gangen, bergruimten, privétrappen, enz.). De oppervlakten van balkons en terrassen zijn per definitie uit de woningoppervlakte uitgesloten. Dienen ook uitgesloten te worden: de oppervlakten van kelders, zolders, garages en niet aan de woning aangebouwde bijgebouwen, de oppervlakten van gemeenschappelijke trappenhuizen en liftkokers, gemeenschappelijke gangen en lokalen, de technische kokers.
Bewoonbare oppervlakte
De bewoonbare oppervlakte van een woning is de som van de gemeten oppervlakte tussen de binnenvlakken van de bewoonbare vertrekken, dat wil zeggen de vertrekken waar de bewoner gedurende een langere tijd verblijft (woonkamer, eetkamer, keuken, slaapkamers en badkamer). Voor op dakverdiepingen gelegen vertrekken, onder afdaken of daken, worden alle oppervlakten onder een plafond van minder dan 1,50 m niet meegerekend. De oppervlakte van ingemaakte kasten die uitgeven op een bewoonbaar vertrek en de oppervlakte van de erkers en ruimten tussen twee bewoonbare vertrekken moeten worden meegerekend in de bewoonbare oppervlakte. De oppervlakten van balkons en terrassen zijn per definitie uit de bewoonbare oppervlakte uitgesloten. De oppervlakte van garages, trappenhuizen, gangen, bergruimten, afzonderlijke toiletten en ingemaakte kasten die uitgeven op een niet-bewoonbare ruimte dienen ook te worden uitgesloten.
] 


	TYPE WONING*

	Appartementen of eengezinswoningen zonder verdieping

	Studio's
	44m²

	1/1 of 1/ 2
	62m²

	2/3
	76m²

	2/4
	86m²

	3/4
	92m²

	3/5
	104m²

	3/6
	116m²

	4/5
	110m²

	4/6
	122m²

	Eengezinswoningen zonder verdieping(en)

	3/4
	98m²

	3/5
	111m²

	3/6
	120m²

	4/5
	120m²

	4/6
	128m²

	4/7
	136m²

	4/8
	144m²

	5/7
	144m²

	5/8
	152m²

	5/9
	160m²

	5/10
	168m²

	6/9
	168m²

	6/10
	176m²




[bookmark: _Toc39748549][bookmark: _Toc67392755][bookmark: _Toc197695942](x) Doelstelling 2: Wat de naleving van het budget betreft 
Rekening houdend met de bestaande situatie moeten de inschrijvers binnen de beperkingen van het beschikbare budget de volgende streefdoelen voor ogen houden. Op straffe van onregelmatigheid van zijn offerte mag de inschrijver het bedrag van het budget van de werken niet met meer dan 10% overstijgen zonder gegronde reden voor de onmogelijkheid om het volledige voor het vastgestelde budget bepaalde programma uit te voeren.

Naast de naleving van het beschikbare budget moeten de inschrijvers er ook rekening mee houden dat er een maximumprijs per woning moet worden nageleefd.

(x) Voor afbraak/wederopbouwprojecten, uitbreidingen, herindelingen, zware renovatiewerken:

De maximumprijs wordt verkregen door de woningoppervlakte van de vooropgestelde woning te vermenigvuldigen met [door de BGHM gevalideerde prijs/m² of standaard € X.XXX,00/m²] woningoppervlakte (inclusief kostprijs van de kelders, zolders, omgeving en andere). 

Indien de oppervlakte van de woning groter is dan de maximale referentieoppervlakte voor het betreffende woningtype, wordt de maximumprijs per woning berekend door de referentieoppervlakte te vermenigvuldigen met [door de BGHM gevalideerde prijs/m² of standaard € X.XXX,00].
[bookmark: _Toc39748550]

[bookmark: _Toc67392756][bookmark: _Toc197695943](x) Doelstelling 3: Wat de woningtypes betreft
Minimum 30 % woningen met 3 slaapkamers en meer.

[bookmark: _Toc39748551][bookmark: _Toc67392757][bookmark: _Toc197695944](x) Doelstelling 4: Wat de toegang voor personen met beperkte mobiliteit betreft
Minimum 5% aangepaste en 20% aanpasbare woningen.

Voor de opvatting en de definitie van aangepaste en toegankelijke woningen, zie: « Het cahier met de technische voorschriften voor de toegankelijkheid en aanpassing van de sociale woningen voor personen met een handicap of met beperkte mobiliteit ten behoeve van de Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij en de Openbare Vastgoedmaatschappijen. (ed.09/1997 - zie website van de BGHM);

[bookmark: _Toc39748552][bookmark: _Toc67392758][bookmark: _Toc197695945](x) Doelstelling 5: Wat de energieprestaties van het/de gebouw(en) betreft:
Het eerste doel bestaat erin de warmtebehoeften te beperken, het tweede bestaat erin het bijhorende verbruik te verminderen (hulpapparatuur, verlichting, huishoudelijke elektriciteit). Wat de energieprestaties betreft, wordt gevraagd om minstens de geldende wettelijke vereisten na te leven;

Voor de projecten die betrekking hebben op de gebouwschil en de van een stedenbouwkundige vergunning vrijgestelde ontwerpen: er wordt verwacht dat minstens de minimale U/R-waarden toepasselijk op de gerenoveerde wanden en de specifieke ventilatievereisten worden nageleefd, zoals bepaald door de geldende EPB-wetgeving voor de werken die aan een stedenbouwkundige vergunning onderworpen zijn.




(Andere bijlagen toevoegen als er andere bestemmingen zijn met specifieke bepalingen. Vb.: kinderdagverblijf)
[bookmark: _Toc67392759][bookmark: _Toc197695946]2.4/ Omvang van de opdracht
De omvang van de opdracht wordt gedetailleerder beschreven in onderstaand deel 4. Alle diensten die noodzakelijk zijn voor de volledige en perfecte voltooiing van de werken, inclusief deze die niet uitdrukkelijk zouden zijn beschreven in onderhavig bijzonder bestek, worden echter verondersteld inbegrepen te zijn in deze opdracht.
De opdracht omvat ook de eventuele deelname aan de verschillende stappen van het participatieproces met de (buurt)bewoners.
[bookmark: _Toc67392760][bookmark: _Toc197695947]2.5/ Andere inlichtingen
(x) [Eventueel andere belangrijke informatie in het kader van deze opdracht].


[bookmark: _Toc360801954][bookmark: _Toc67392761][bookmark: _Toc197695948] 3/ Budget van de werken
Ter informatie: het bedrag van de werken wordt door de aanbestedende overheid geraamd op € [XXXXXXXXXXXXX] excl. BTW [(bovengronds + ondergronds), incl. eventuele afbraak, incl. onmiddellijke omgeving, excl. honoraria, nutsleidingen, diverse taksen.   

[bookmark: _Toc360801958][bookmark: _Toc67392762][bookmark: _Toc197695949]4/ Bezoek ter plaatse
[bookmark: _Hlk51325303]Kies één van de volgende formuleringen:

Ofwel
(1) Indien de site toegankelijk is en makkelijk te doorgronden valt:

De aanbestedende overheid organiseert geen bezoek ter plaatse.
Er wordt echter vanuit gegaan dat de inschrijvers de site gezien hebben en kennen.
Inschrijvers kunnen het feit dat zij de site niet kennen niet als reden aanvoeren om de offerte in vraag te stellen.
(x) De aanbestedende overheid organiseert echter een informatievergadering op [Datum] om [Uur]. Plaats van afspraak voor die vergadering: [Adres].

Ofwel
(2) Indien de site ontoegankelijk is, indien te bezoeken gebouw, indien ‘complexe’ site … kies één van beide formuleringen: 
(x) Een bezoek ter plaatse (x) gevolgd door een informatievergadering wordt door de aanbestedende overheid georganiseerd op [Datum van het bezoek ter plaatse] om [Uur van het bezoek ter plaatse].
Of
(x) Een bezoek ter plaatse (x) gevolgd door een informatievergadering wordt door de aanbestedende overheid georganiseerd. De datum en het uur worden vermeld in de brief met de uitnodiging tot indiening van een offerte.  
Plaats van afspraak voor dat bezoek: [Adres].
De aanwezigheid van de inschrijvers tijdens dat bezoek is verplicht, op straffe van onregelmatigheid van hun offerte. De aanbestedende overheid zal die aanwezigheid in een document notuleren.

In alle gevallen:
In ieder geval en voor zover dat geen overlast betekent voor de bewoners en geen aanleiding geeft tot schade, mogen de inschrijvers nu reeds alle door hen nodig geachte onderzoeken uitvoeren en/of alle gewenste foto’s nemen.

Geheugensteun:
De wetgeving voorziet niet in een minimumtermijn in geval van een onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking.  
Het is dus aan de aanbestedende overheid om een redelijke termijn vast te leggen, opdat de inschrijvers kennis zouden kunnen nemen van de opdrachtdocumenten en een kwalitatieve offerte kunnen indienen.  

[bookmark: _Toc67392763][bookmark: _Toc197695950]5/	Inschrijver / Opdrachtnemer 
[bookmark: _Toc51235767][bookmark: _Toc67392764][bookmark: _Toc197695951]5.1. Algemeen
Voor deze ontwerpopdracht wil de aanbestedende overheid een multidisciplinair team aanstellen dat bestaat uit (x) een architect, (x) een stabiliteitsingenieur, (x) een ingenieur bijzondere technieken, (x) een EPB-adviseur. 
[bookmark: _Hlk12607939]De aanbestedende overheid wenst een rechtstreekse contractuele band te onderhouden met [de architect (Indien de opdracht geen architect vereist, het studiebureau voor architectuur, de stabiliteitsingenieur, de ingenieur bijzondere technieken, (Eventueel andere – niet degenen vermelden voor wie onderaanneming is toegestaan))]..
In de veronderstelling dat het specifieke personeel dat nodig is om alle geplande opdrachten uit te voeren, zich niet binnen eenzelfde professionele structuur bevindt, wordt een team van deelnemers gevormd in een combinatie van ondernemers. 
In afwijking van artikel 4.14 van het Wetboek van vennootschappen en verenigingen, kunnen de leden van de combinatie slechts aansprakelijk worden gesteld binnen de grenzen van de uitvoering van hun eigen opdracht.
De architect vertegenwoordigt de combinatie ten aanzien van de aanbestedende overheid en is belast met de coördinatie van de studies en prestaties van de andere leden van de combinatie. 
[bookmark: _Hlk12607980]Als er in de contractuele documenten sprake is van de inschrijver, de opdrachtnemer en de ontwerper, wordt voornoemd multidisciplinair team bedoeld.

Overeenkomstig artikel 93 van het koninklijk besluit van 18 april 2017 worden spontane offertes verworpen behalve uitdrukkelijk gemotiveerde tegengestelde beslissing.
[bookmark: _Toc360801953][bookmark: _Toc67392765][bookmark: _Toc197695952]6/	Aanbestedende overheid / Aanbesteder

De opdracht moet worden uitgevoerd voor rekening van [Naam van de OVM], Openbare Vastgoedmaatschappij, waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is in [Adres van de maatschappelijke zetel], Tel.: [Tel.nr.], Fax: [Faxnr.], E-mail: [E-mail].

Eventuele meer gedetailleerde voorstelling van de OVM (Hoofdactiviteiten, aantal woningen, statuten en ondertekeningsbevoegdheid, enz.)

Als er in de contractuele documenten sprake is van de aanbestedende overheid of de aanbesteder wordt daarmee de Openbare Vastgoedmaatschappij (hierna OVM) bedoeld. Zij staat onder het toezicht van de Brusselse Gewestelijke Huisvestingsmaatschappij (BGHM), Gulden-Vlieslaan 72 te 1060 Brussel.





[bookmark: _Toc360801959][bookmark: _Toc67392766][bookmark: _Toc197695953]DEEL 2: AANSTELLINGSPROCEDURE
[bookmark: _Toc360801960][bookmark: _Toc67392767][bookmark: _Toc197695954]WET VAN 17 JUNI 2016
[bookmark: _Toc360801961][bookmark: _Toc67392768][bookmark: _Hlk514249277][bookmark: _Toc197695955]Art. 2. 43: Opdrachtdocumenten
De opdrachtdocumenten worden bij onderhavige uitnodiging gevoegd en kunnen worden geraadpleegd op het e-Procurementplatform. 
[bookmark: _Toc197695956]Art. 12/1 en volgende: Voorschotten

In overeenstemming met artikel 12/1, 2e lid, 2° van de wet van 17 juni 2016 betaalt de aanbestedende overheid een voorschot wanneer onderhavige opdracht wordt gegund aan een KMO in de zin van artikel 163 §3, 2e lid van de wet.
 
Het voorschot wordt als volgt berekend: 
 
Het bedrag van het voorschot beloopt 15% van een hieronder bepaalde referentiewaarde: 

Aangezien de opdracht van onbepaalde duur is, is de referentiewaarde waarop het percentage zal worden toegepast [vul het bedrag in op basis van de berekening in het kader hieronder].


Geheugensteun:
Om de referentiewaarde te bepalen, dient het bedrag van de honoraria te worden genomen, alle taksen inbegrepen, gedeeld door de geraamde duur van de opdracht in jaren, zonder rekening te houden met de voorwaardelijke schijven of verlengingen.

 
Betalingsmodaliteiten: 
 
Het voorschot wordt afgetrokken van de eerste betalingsschijven zoals bepaald in art. 66 van dit bijzonder bestek, totdat het totale bedrag van het voorschot is bereikt. 

[bookmark: _Toc360801962][bookmark: _Toc67392769][bookmark: _Toc197695957]Art. 42: Wijze van gunning van de opdracht
Vul het huidige bedrag van de drempelwaarden voor de onderhandelingsprocedure zonder bekendmaking in (zie beschikbare tabel van de drempelwaarden: https://slrb-bghm.brussels/nl/technische-documenten/algemeen)
De opdracht wordt gegund in het kader van een onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking op basis van artikel 42, §1, 1°, a) van de wet van 17 juni 2016, aangezien de goed te keuren uitgave lager is dan [€ XX] excl. BTW.
[bookmark: _Hlk529284140][bookmark: _Toc360801967][bookmark: _Toc67392770][bookmark: _Toc197695958]Art. 59: Aanvullende inlichtingen / Vragen van de inschrijvers
[bookmark: _Hlk529284264]Er is een forum beschikbaar op e-Procurement. De inschrijvers worden verzocht hun vragen enkel op dat platform te stellen en er zal enkel via die weg op hun vragen worden geantwoord.
Inschrijvers die na ontvangst van het bijzonder bestek vragen hebben, dienen deze uiterlijk [15] kalenderdagen vóór de datum van indiening van de offertes schriftelijk via het forum (e-Notificationplatform op e-Procurement) aan de aanbestedende overheid te stellen. 
De aanbestedende overheid zal hierop uiterlijk [6] kalenderdagen vóór de datum van indiening van de offertes via dezelfde weg antwoorden. 
Er wordt op geen enkele vraag in het bijzonder geantwoord.
[bookmark: _Toc360801963]Als er een verplicht bezoek op het programma staat, met of zonder informatievergadering, wordt er op het moment zelf niet op de vragen geantwoord. De inschrijvers moeten hun vra(a)g(en) schriftelijk indienen via het forum (e-Procurementplatform).
[bookmark: _Toc67392771][bookmark: _Toc197695959]Art. 81: Gunningscriteria
De offertes worden op basis van de volgende gunningscriteria beoordeeld:
Eventueel aan te passen afhankelijk van het project 

[bookmark: _Toc39748566][bookmark: _Toc67392772][bookmark: _Toc197695960](x)Stedelijkheid ([X] %) 
Als zijnde alle meerwaarden die het project met zich meebrengt voor zijn omgeving (architectuur- en landschapskwaliteiten van het project).
Op basis van de in het offertedossier ingediende schets (en met name de grafische documenten en de stedelijkheids- en bewoonbaarheidsnota) zal de aanbestedende overheid in het bijzonder de manier beoordelen waarop het voorgestelde ontwerp geïntegreerd wordt in de context.   
De interesse van de aanbestedende overheid zal met name uitgaan naar de manier waarop het bestaande patrimonium en de eventuele pathologieën in verband met dat patrimonium worden aangepakt en de impact van de gemaakte keuzes.  
De aanbestedende overheid beoordeelt ook de programmatische verdeling [volgens het programma].  

[bookmark: _Toc39748567][bookmark: _Toc67392773][bookmark: _Toc197695961] (x)Bewoonbaarheid ([X]%) 

Als zijnde alle elementen van het project die de levenskwaliteit en het comfort van de bewoners verbeteren.  
La sobriété / efficacité du projet au regard des plus-value apportés au projet.
(x) met de volgende aspecten wordt ook rekening gehouden: 
· (x) de ruimtelijke en functionele kwaliteit van de ingrepen,… ; 
· (x) Andere ... 
[bookmark: _Toc39748568][bookmark: _Toc67392774][bookmark: _Toc197695962] (x)Duurzaamheid ([X]%) 

Als zijnde alle transversale elementen van het ontwerp die een antwoord vormen op de ambities van de aanbestedende overheid inzake duurzaamheid. De duurzaamheid van het project wordt echt gezien als een transversale kwaliteit.
[bookmark: _Toc39748569]
[bookmark: _Toc67392775][bookmark: _Toc197695963] (x)Techniciteit ([X]%) 
Als zijnde alle technische oplossingen die in het ontwerp worden voorgesteld om de beperkingen op te lossen en aan de verwachtingen van de aanbestedende overheid in verband met het programma te voldoen.
Er wordt rekening gehouden met het « huuraspect » van de woningen om de best aangepaste en meest duurzame materialen voor te stellen.
Op basis van de in het offertedossier ingediende schets (en in het bijzonder de technische nota) beoordeelt de aanbestedende overheid met name (x) het voorgestelde prefabricatieprincipe, de kwaliteit en de geschiktheid van de algemene principes van de voorgestelde installaties voor de bijzondere technieken (verwarming, ventilatie), (x) de kwaliteit en de geschiktheid van de algemene principes van de ingrepen om de woningen buitenruimten te bieden. 
(x) Ook de kwaliteit van de toegepaste strategie en de genomen maatregelen ter naleving van de geldende EPB-reglementering (energieontwerp) wordt beoordeeld. Een kwaliteitsvolle gebouwschil (hoge isolatiegraad en goede luchtdichtheid) zal beter scoren dan complexe technieken die veel onderhoud vragen.
(x)De aanbestedende overheid beoordeelt ook de kwaliteit van de maatregelen die worden genomen met het oog op de beperking van de geluidshinder (akoestisch ontwerp).   
De aanbestedende overheid zal ook de kwaliteit van de verschillende voorgestelde materialen in termen van duurzaamheid, functionaliteit, gebruiks- en onderhoudsvriendelijkheid beoordelen. 

[bookmark: _Toc39748570][bookmark: _Toc67392776][bookmark: _Toc197695964] (x)Budget ([X]%) 

Het comité beoordeelt de beheersing van het voorgestelde budget in verhouding tot het bedrag van de werken, de geloofwaardigheid van de raming in het licht van het ontwerp, de materialen en technieken die worden voorgesteld, de mate van detail, de motivering en de juistheid van de berekening van de raming, de voorgestelde methodologie met betrekking tot de budgettaire beheersing van de latere ontwikkeling van het project.
 

[bookmark: _Toc39748571][bookmark: _Toc67392777][bookmark: _Toc197695965] (x)Methodologie voor de uitvoering ([X]%) 
Het comité beoordeelt de geloofwaardigheid van de planning in het licht van het ontwerp, de voorgestelde materialen en technieken, de voorgestelde methodologie met betrekking tot de beheersing van de planning van het project. (X) In voorkomend geval, de opneming van de beperkingen in verband met de uitvoering van werken in een bewoonde site.


[bookmark: _Toc360801965][bookmark: _Toc67392779][bookmark: _Toc197695966]KB VAN 18 APRIL 2017
[bookmark: _Toc67392780][bookmark: _Toc360801968][bookmark: _Toc197695967]Art. 34 § 2: Uitnodiging om de inhoud van de offerte toe te lichten / Mondelinge voorstelling
[bookmark: _Hlk12608133]Kies één van de volgende formuleringen:
(Ofwel)
(x) Voor de gunning van deze opdracht is geen mondelinge voorstelling gepland. 

(Ofwel)
(x) De inschrijvers worden uitgenodigd om hun offerte voor te stellen aan een door de aanbestedende overheid samengesteld adviescomité. 
De mondelinge voorstelling van de ontwerpen door de inschrijvers is voor het adviescomité en de aanbestedende overheid het moment waarop alle toelichtingen worden verstrekt die nodig zijn voor een goed begrip van de offertes.
Tijdens die voorstelling wordt elke deelnemer verzocht in [30] minuten zijn project en de sterke punten ervan te komen voorstellen.
Hierop volgt een sessie van [20] minuten met vragen en antwoorden. 
De aanbestedende overheid behoudt zich het recht voor de datum van het adviescomité te wijzigen, maar ter informatie delen we mee dat de bijeenkomst van dit comité gepland is op [Datum].  
De aanbestedende overheid behoudt zich het recht voor de plaats van het adviescomité te wijzigen, maar ter informatie delen we mee dat het de bedoeling is dat het comité plaatsvindt [adres (bijvoorbeeld op de zetel van de OVM, de BGHM, het adres van de site of de gebouwen waarop de opdracht betrekking heeft]. Wegens uitzonderlijke omstandigheden kan de aanbestedende overheid een presentatie via videoconferentie eisen. 
Een uitnodiging via e-mail met de bevestiging van de datum, de plaats en het uur van het adviescomité, wordt zo spoedig mogelijk na de opening van de offertes aan de inschrijvers toegestuurd. De volgorde waarin de kandidaten verschijnen, stemt in principe overeen met het nummer dat tijdens de opening van de offertes werd toegekend.
Enkel de documenten die bij de indiening van de offerte werden bezorgd, mogen ter ondersteuning worden gebruikt bij de mondelinge voorstelling (wordt op de dag van de vergadering van het adviescomité ter beschikking gesteld). Er mag geen enkel nieuw document worden ingediend, voorgelegd en/of geanalyseerd.
Overeenkomstig het gelijkheidsbeginsel wenst de aanbestedende overheid erop te wijzen dat deze voorstelling enkel is bedoeld om de ingediende offerte nader toe te lichten of aan te vullen. Het is de inschrijver dus strikt verboden zijn offerte te wijzigen.
[bookmark: _Toc67392781][bookmark: _Toc197695968]Art. 58: Verbintenistermijn
[bookmark: _Toc360801969]De inschrijvers blijven verbonden door hun offerte gedurende een termijn van 180 kalenderdagen, ingaand op de uiterste datum voor de ontvangst. 
[bookmark: _Toc67392782][bookmark: _Toc197695969]Art. 77: Vorm van de offerte
1. [bookmark: _Toc67392783][bookmark: _Toc197695970]Taal
Op straffe van onregelmatigheidmoeten de door de inschrijvers ingediende offertes in het Nederlands of in het Frans zijn opgesteld. Als de offerte in een andere taal opgestelde documenten omvat, dient de vertaling ervan te zijn ingesloten.

[bookmark: _Toc67392784][bookmark: _Toc197695971]Elektronisch formaat
[bookmark: _Hlk536714679]De offerte moet elektronisch worden ingediend via het e-Procurement en moet, in die volgorde, de in het volgende punt opgenomen documenten bevatten (art. 78: Samenstelling van de offerte), met de naam en het formaat die worden vermeld in bijlage [2]. 
· De pagina’s van alle documenten moeten genummerd zijn. 
· Alle plannen vermelden duidelijk de oriëntatie en de schaal en zo nodig wordt er in een legende voorzien.
Enkel de in het volgende punt opgenomen elementen die technisch gezien niet elektronisch kunnen worden verstuurd, nl. de A0-affiches en, in voorkomend geval, de maquette, moeten niet elektronisch worden ingediend.

[bookmark: _Toc67392785][bookmark: _Toc197695972]Art. 78: Samenstelling van de offerte
De offerte moet de volgende documenten bevatten (met uitzondering van de documenten waarvoor is aangegeven dat de aanbestedende overheid ze zelf zal bekomen of dat ze enkel  aan de voor de gunning van de opdracht voorgenomen inschrijvers zullen worden opgevraagd): 

1. [bookmark: _Toc39748575][bookmark: _Toc67392786][bookmark: _Toc197695973]Offerteformulier
De offerte moet het ingevulde offerteformulier bevatten (opgenomen als bijlage [1] van onderhavig bestek).

(Ofwel)

Geheugensteun: 
De wet verplicht geen ondertekening van de offerte voor een onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking. 
Het staat u vrij hierin al dan niet te voorzien. Er moet echter een hierna vermelde keuze worden gemaakt en het hiervoor op e-procurement bestemde vakje al dan aan te kruisen bij de uitnodiging om een offerte in te dienen.

  





1. [bookmark: _Toc643026676][bookmark: _Toc197695974](x) Ondertekening van de offerte en geldige vertegenwoordiging van de rechtsperso(o)n(en)

De offerte worden via het e-procurementplatform elektronisch ondertekend.

In voorkomend geval voeg(t)(en) de vertegenwoordiger(s) van de rechtsperso(o)n(en) die het formulier onderteken(t)(en) (via het e-Procurementplatform op e-Procurement) bij de offerte de authentieke of onderhandse akte die hen die bevoegdheden toekent of een kopie waaruit blijkt dat hun volmacht conform is met het origineel. Hij (zij) kan of kunnen zich beperken tot de vermelding van de nummers van de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad dat hun bevoegdheden heeft gepubliceerd.

(Ofwel)

(x) Ondertekening van de offerte

Er is in geen enkele ondertekening van de offerte voorzien. Door de loutere indiening van de offerte wordt de verbintenis aangegaan en de inschrijver verbindt er zich toe de in de opdrachtdocumenten beschreven prestaties uit te voeren.

1. [bookmark: _Toc67392788][bookmark: _Toc197695975]Toegangsrecht 
[bookmark: _Hlk95744289]De inschrijvers mogen zich niet bevinden in één van de uitsluitingsgevallen bedoeld in de artikelen 67 t/m 69 van de wet van 17 juni 2016.
Door de indiening van hun offerte verbinden zij zich ertoe de onderstaande documenten, op eenvoudig verzoek van de aanbestedende overheid, binnen een termijn van 10 dagen te bezorgen (deze documenten worden gevraagd ingeval de inschrijver in aanmerking komt voor de gunning van de opdracht en indien de documenten niet rechtstreeks toegankelijk zijn voor de aanbestedende overheid):
-	Attest waaruit blijkt dat de inschrijver voldoet aan zijn verplichtingen inzake de betaling van sociale zekerheidsbijdragen (RSZ);
- Attest waaruit blijkt dat de inschrijver voldoet aan zijn verplichtingen inzake de betaling van fiscale schulden;
- 	Uittreksel uit het strafregister of gelijkwaardig document dat is afgeleverd door een bevoegde rechterlijke of administratieve instantie van het betreffende land. 

1. [bookmark: _Toc67392789][bookmark: _Toc197695976]Kwalitatieve selectie

Titels
(x) 1.1	Voor de architect: 
Opgave van het inschrijvingsnummer bij de Orde van Architecten in de provincie waarvan hij afkomstig is of, voor de onderdanen van lidstaten van de Europese Unie of een andere lidstaat aangesloten bij het EER-akkoord die het beroep van architect in het buitenland uitoefenen, de verklaring op erewoord dat ze een voorafgaande prestatieverklaring zullen indienen bij de nationale raad van de Orde van Architecten.

(x) 1.2	Voor de ingenieur stabiliteit:
Naleving van de wet van 11/09/1933 op de bescherming van de titels van hoger onderwijs: een kopie van de onderwijskwalificaties van de natuurlijke persoon die belast wordt met de opdracht, die zijn hoedanigheid van burgerlijk ingenieur in de bouw of burgerlijk ingenieur-architect aantonen. De natuurlijke persoon die belast is met de opdracht, moet tijdens de uitoefening van de opdracht in het bezit zijn van een titel waarmee hij de raadgevend ingenieur of het adviserende ingenieursbureau die/dat zich kandidaat stelt, kan binden.

(x) 1.3	Voor de ingenieur bijzondere technieken: 
Naleving van de wet van 11/09/1933 op de bescherming van de titels van hoger onderwijs: een kopie van de onderwijskwalificaties van de natuurlijke persoon die met de opdracht belast wordt, die zijn hoedanigheid van burgerlijk ingenieur in elektromechanica of in elektriciteit of van burgerlijk ingenieur in de bouw of van burgerlijk ingenieur architect of van industrieel ingenieur en/of bezit van een masterdiploma in de industriële wetenschappen met de optie bouw, elektromechanica of elektriciteit aantoont. De natuurlijke persoon die belast is met de opdracht, moet tijdens de uitoefening van de opdracht in het bezit zijn van een titel waarmee hij de raadgevend ingenieur of het adviserende ingenieursbureau die/dat zich kandidaat stelt, kan binden.

(x) 1.4	Voor de EPB-adviseur: 
Naleving van het Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van 19/06/2008 betreffende de erkenning van de EPB-adviseurs: een kopie van de kennisgeving van de erkenning voor de uitoefening van de opdracht van EPB-adviseur, overeenkomstig het Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van 19/06/2008 betreffende de erkenning van de EPB-adviseurs die werd afgeleverd door Leefmilieu Brussel. 

(x) 1.5 [Eventueel voor andere: omschrijving van de titel en/of de vereiste vorming(en)]


1. [bookmark: _Toc67392790][bookmark: _Toc197695977]Offerte

(Geheugensteun / richtlijnen aan de voorschrijvers): de lijsten met de in dit document gevraagde documenten moeten: 
- voldoende volledig zijn om het adviescomité in staat te stellen zich een mening te vormen over de kwaliteiten van het project en de mate waarin het beantwoordt aan de gunningscriteria;
- zeer gericht zijn wat het bedrag van de prijsopgave, de selectie- en de gunningscriteria betreft;
- rekening houden met het bedrag van de toegekende premie;

Artikel 19 van deel 3 van onderhavig bijzonder bestek met betrekking tot de intellectuele rechten is ook van toepassing voor de inhoud van de offerte, zowel voor de offerte van de gekozen inschrijver als voor de grafische elementen van de offertes van de niet gekozen inschrijvers. Die elementen kunnen uitsluitend worden gebruikt voor communicatiedoeleinden, tentoonstellingen, evenementen of in het kader van debatten.

De offerte moet een schets bevatten die beantwoordt aan het programma en de uitdagingen en waarin minimum de volgende elementen zijn opgenomen (elementen waarmee de aanbestedende overheid de kwaliteit van de offertes aan de gunningscriteria kan toetsen):

Grafische documenten
Aan de hand van grafische documenten moet de schets de (steden)bouwkundige en/of technische intenties van het project weergeven, namelijk via:
· (x) Afbraakplannen, in voorkomend geval (min. 1/200)
· Plannen ((x)gemeubeld, minimum alle typeverdiepingen), doorsneden en aanzichten van de vooropgestelde situatie (min. 1/200)
· (x) Schema(‘s) met een weergave van de voorgestelde technische principes [in functie van het voorwerp van de opdracht kiezen voor elektriciteit, verwarming, ventilatie,…] 
· [Overige documenten …]
(x) Aangezien er van de inschrijver een duidelijk standpunt wordt verwacht met betrekking tot het behoud of de afbraak van onderdelen, moeten de grafische documenten nauwkeurig inzicht verschaffen in welke bouwwerken behouden, afgebroken, gerenoveerd of verbouwd worden, door middel van bv. een gepaste grafische legende. 

Stedelijkheids- en bewoonbaarheidsnota
Deze nota moet de motivering en de intenties van de inschrijver uiteenzetten, meer bepaald:
· De algemene filosofie van het project;
· De hoofdideeën van het project in relatie tot de context, het programma en de uitdagingen;
· De architecturale opvatting van het project;
· (x) De toegankelijkheid voor PBM’s; 
· (x) De aanpasbaarheid van de woningen;
· (x) De juridische aspecten van het project en de eventuele afwijkingen ten opzichte van de stedenbouwkundige plannen en verordeningen die gelden op het moment van indiening van de offerte (BBP, GSV, GemSV, …);
· (x) De aanpak van het project ten opzichte van het bestaande patrimonium en de eventuele pathologieën die ermee verband houden
· [Overige documenten …]

Duurzaamheidsnota
Deze nota geeft de ambities van de aanbestedende overheid inzake duurzaamheid weer.  De nota licht toe hoe het aspect duurzaamheid geïntegreerd wordt in het project en op welke manier de ambities inzake duurzaamheid een wezenlijk onderdeel vormen van het project.  


(x) In de nota wordt een berekening van de biotoopcoëfficiënt van het project opgenomen;

(x) In de nota wordt een [naam van de software of het rekenblad]-evaluatie van het project opgenomen;  

In die nota kan kort worden verwezen naar punten die nauwkeuriger aan bod komen op andere plaatsen in de offerte.

Technische nota 
In de nota moeten, voor elk van de punten (systemen/materialen), de specifieke kenmerken inzake duurzaamheid, bestendigheid, functionaliteit, gebruiks- en onderhoudsgemak worden gedetailleerd, zowel voor de toekomstige beheerder(s), de onderhoudswerkers als de gebruikers.

Deze nota moet onder andere het volgende uiteenzetten:

· (x) De algemene principes van de installaties voor bijzondere technieken, waarbij de aard van de voorgestelde uitrustingen wordt gepreciseerd (verwarming, ventilatie…);

·  (x) De algemene principes van de ingrepen aan de installaties voor bijzondere technieken, waarbij de aard van de uitrustingen en/of toegevoegde toebehoren wordt gepreciseerd, meer bepaald de strategie met het oog op het conform maken van het gebouw;

·  (x) De strategie en de genomen maatregelen ter naleving van de geldende EPB-reglementering (energieontwerp) met het oog op een eenvoudig gebruiks- en onderhoudsconcept (low tech);

· (x) De strategie en de genomen maatregelen om het gebruik en het onderhoud van de technische installaties te vereenvoudigen;

· (x) De maatregelen die worden genomen om geluidshinder te beperken (akoestisch ontwerp);

· (x) De verschillende voorgestelde materialen;

· (x) Voor de gevallen van gedeeltelijke renovatie van de gebouwschil: Een nota waarin gedetailleerd wordt toegelicht hoe de toekomstige ingrepen worden vooruit gepland en hoe ze worden geïntegreerd in de niet-gerenoveerde delen van de gebouwschil in het kader van onderhavig project;


Uitvoeringsnota

· (x) Een nota met de planning en/of intenties voor de uitvoering van het project. Een beschrijving van de risico’s en gevaren die de realisatie van het project met zich mee kan brengen en de geplande oplossingen om die zoveel mogelijk te beperken. Daarentegen ook de eventuele risico’s en gevaren die dankzij het project kunnen worden afgewend. 

Begrotingsnota
Deze nota moet onder andere het volgende uiteenzetten:
· Een borderel; 



· (x) De in het ontwerp geplande technische en/of bouwkundige aandachtspunten waarmee kan worden bespaard (elementen ter verbetering van de prijs-kwaliteitsverhouding van het project, door bijvoorbeeld innoverende oplossingen voor te stellen) of die een betere kostenbeheersing mogelijk maken;

· (x) De voorstellen voor niet in het ontwerp geplande besparingsmogelijkheden die de aanbestedende overheid denkpistes kunnen aanreiken voor een verlaging van het budget. Die voorstellen moeten echter binnen het kader van de opdracht blijven;

· (x) De voorgestelde methodologie en de aangewende middelen om het budget doorheen het volledige studie- en uitvoeringsverloop onder controle te houden. 

Alle nota’s (stedelijkheids- en bewoonbaarheidsnota + duurzaamheidsnota + technische nota + uitvoeringsnota), afbeeldingen, schema’s en illustraties moet in één A3-document worden samengebracht. De tekst zelf (als alle stukjes achter elkaar zouden worden gezet) moet ongeveer [X] A3-pagina’s lang zijn (1 pagina = 1 recto). 

[bookmark: _Toc39748579][bookmark: _Toc67392791][bookmark: _Toc197695978]Budgettaire details  
Het offertedossier moet een raming van het project bevatten, opgesplitst per grote post.  


[bookmark: _Toc39748581][bookmark: _Toc67392793][bookmark: _Toc197695979](x) (Indien adviescomité) Presentatiedocumenten voor de dag van het adviescomité 
Indien de inschrijver zijn offerte anders dan aan de hand van de schets of de A0/A1-affiches wenst voor te stellen, moet het offertedossier de presentatiedocumenten bevatten die de inschrijver wenst te gebruiken voor zijn presentatie op de dag van het adviescomité (zie art. 34 §2 van het BB).
Dat document wordt als .pdf- of .ppt-bestand doorgestuurd. 

[bookmark: _Toc504122967][bookmark: _Toc67392796][bookmark: _Toc197695980]Art. 84: Indiening van de offerte
Alle offertedocumenten moeten elektronisch aan de aanbestedende overheid worden bezorgd via het e-Procurementplatform, en dit ten laatste vóór de opening van de offertes die plaatsvindt op de in de uitnodigingsbrief vermelde data en uren.

Offertes die enkel in een papieren versie worden ingediend, worden als nietig beschouwd.

(x) Dat geldt echter niet voor de elementen van de offerte die technisch gezien niet elektronisch kunnen worden verstuurd, zoals de A0-affiches of, in voorkomend geval, de maquettes.
Die elementen moeten in verzegelde en ondoorzichtige postpakketten worden toegestuurd met de volgende vermelding in drukletters:
NIET OPENEN - OFFERTE-ELEMENTEN
[Naam van de OVM]
[Naam van de eventuele dienst]
[Bouwplaatsnummer titel] 

Die elementen moeten bij de aanbestedende overheid toekomen op het volgende adres:
[Naam van de OVM]
[Naam van de eventuele dienst]
Ter attentie van [Eventuele naam van de leidend ambtenaar]
[Adres]
[Postcode] BRUSSEL 

ten laatste vóór de opening van de offertes die is vastgelegd op bovenvermelde datum en uur.

Deze elementen kunnen worden ingediend tegen ontvangstbewijs of, op de volledige verantwoordelijkheid van de inschrijvers, per post via gewone of aangetekende zending worden toegestuurd. Indien de offerte met de post wordt toegestuurd, moet het verzegelde postpakket in een tweede voor de verzending bestemde pakket worden gestopt waarop dan dezelfde vermelding als hiervoor in drukletters wordt aangebracht:
NIET OPENEN - OFFERTE-ELEMENTEN
[Naam van de OVM] - [Naam van de eventuele dienst]
[Bouwplaatsnummer titel] 

De aanbestedende overheid kan niet aansprakelijk worden gesteld wanneer de elementen bij hun verzending beschadigd of verloren raken.

[bookmark: _Toc67392797][bookmark: _Toc197695981]Art 87: Gunning van de opdracht/adviescomité 
(Ofwel)
(x) De OVM zal zich bij de keuze van de opdrachtnemer niet laten bijstaan door een adviescomité.
Of
[bookmark: _Hlk64279152](x) De OVM zal zich bij de keuze van de opdrachtnemer laten bijstaan door een adviescomité.
De aanbestedende overheid behoudt zich het recht voor een beroep te doen op diverse specialisten om een licht te werpen op bepaalde specifieke materies.

Dat comité moet de kwaliteit van de ingediende offertes onderzoeken en de aanbestedende overheid een omstandig advies verstrekken over de ingediende offertes. Het gaat om een gewoon advies. 
De met redenen omklede eindbeslissing voor de gunning van de opdracht komt toe aan de aanbestedende overheid, die deze beslissing zal laten bekrachtigen door haar toezichthoudende overheid, in naleving van de gunningscriteria.
De aanbestedende overheid behoudt zich het recht voor de samenstelling van het adviescomité te wijzigen, maar ter informatie wordt vermeld dat het comité in principe is samengesteld uit: 
· [X meestal: 2] vertegenwoordigers van de OVM; 
· [X meestal: 1] vertegenwoordigers van de BGHM;
· (x) [X meestal: 2] externe experts;
· (x) een vertegenwoordiger van de stedenbouwkundige overheden (Gewest en/of Gemeente);
· (x) een lid van het team van de Bouwmeester maître architecte van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest;
· iedereen wiens expertise door de aanbestedende overheid als noodzakelijk kan worden beschouwd.
De samenstelling van het adviescomité wordt ter informatie meegegeven. 
[bookmark: _Toc67392798][bookmark: _Toc197695982](x) Art. 119 § 3: Premies
Inschrijvers aan wie de opdracht niet wordt toegewezen, die een offerte indienden en overeenkomstig het advies van het adviescomité ten minste [50]% van de punten behaalden, ontvangen bij wijze van honoraria voor hun deelname een premie van: 
[€ XX.XXX,XX] 


[bookmark: _Hlk51678300]De premie is opeisbaar zodra de resultaten zijn meegedeeld en wordt uitbetaald binnen de 30 kalenderdagen na ontvangst van de factuur die binnen een maximumtermijn van zes maanden na de gunning van de opdracht moet worden toegestuurd aan de aanbestedende overheid (x) per post en elektronisch (x) enkel en alleen elektronisch via het volgende e-mailadres: (xxxx@xxx.brussels). 

[bookmark: _Hlk12608246]De inschrijver moet instaan voor alle kosten die hij maakt in het kader van de gunningsprocedure en hij mag de terugbetaling van die kosten niet vorderen.
Vergoedingen zijn niet aan btw onderworpen. 
De premie moet worden ingediend bij de OVM die deze, vergezeld van een P2 voor betaling, aan de BGHM doorstuurt.



[bookmark: _Toc67392799][bookmark: _Toc197695983]DEEL 3: UITVOERING VAN DE OPDRACHT - Administratieve bepalingen

Voor zover er niet van wordt afgeweken, is de uitvoering van de opdracht onderworpen aan de bepalingen, normen en voorschriften opgenomen in Deel 1 van onderhavig bijzonder bestek alsook aan de ter toelichting en/of aanvulling in dit hoofdstuk opgenomen bepalingen.

[bookmark: _Toc67392800][bookmark: _Toc197695984]KB VAN 14 JANUARI 2013
[bookmark: _Toc477855839][bookmark: _Toc477863785][bookmark: _Toc67392801][bookmark: _Toc197695985]Art. 11: Leidend ambtenaar
De leiding van en het toezicht op de uitvoering van de opdracht worden toevertrouwd aan [in te vullen], [adres] te [postcode] Brussel, genaamd « de leidend ambtenaar ». Bij de gunning of op eender welk moment tijdens de uitvoering van de opdracht is het de aanbesteder toegestaan om de identiteit van de leidend ambtenaar te wijzigen mits loutere verzending van een aangetekende brief.
De leidend ambtenaar heeft het recht om door de opdrachtnemer zo snel mogelijk in kennis te worden gesteld van alle plannen en documenten betreffende het ontwerp en, overeenkomstig de gebruikelijke voorzichtigheids- en veiligheidsregels, de bouwplaats te bezoeken en om alle of een gedeelte van de bouwfasen en de bouwplaatsvergaderingen bij te wonen.
De opdrachtnemer mag alle voor de uitvoering van onderhavige opdracht noodzakelijke en nuttige inlichtingen van de leidend ambtenaar vorderen. 
[bookmark: _Toc67392802][bookmark: _Toc197695986]Art. 12: Onderaannemers
Aangezien het hier een overeenkomst intuitu personae betreft, mag (mogen) de dienstverlener(s) een deel van zijn (hun) prestaties niet aan één of verscheidene natuurlijke of rechtspersonen uitbesteden zonder het akkoord van de aanbesteder. De in onderaanneming voorgestelde prestaties moeten gering zijn.

Onverminderd artikel 6.3 van het Burgerlijk Wetboek stelt dat akkoord de dienstverlener(s) niet vrij van zijn (hun) verplichtingen en hij (zij) blijft (blijven) als enige(n) verantwoordelijk ten opzichte van de aanbesteder.

De eventuele onderaannemer heeft een rechtstreekse vordering in overeenstemming met artikelen 5.110 van het Burgerlijk Wetboek en 1798 van het voormalige Burgerlijk Wetboek.
[bookmark: _Toc67392803][bookmark: _Toc197695987]Art. 18: Vertrouwelijkheidsverbintenis
De opdrachtnemer verbindt zich ertoe alle op hem toepasselijke deontologische normen na te leven, alsook de verplichting van het beroepsgeheim, betreffende de in het kader of ter gelegenheid van de uitvoering van de opdracht, al dan niet toevallig, verworven informatie.

Daarenboven stelt de opdrachtnemer geen enkele daad die de belangen van de aanbesteder kan schaden.

De opdrachtnemer dwingt de naleving af van alle in de twee voorgaande alinea’s vermelde verplichtingen van zijn instanties, aangestelden of eventuele onderaannemers.


[bookmark: _Toc67392804][bookmark: _Toc197695988]Art. 19: Intellectuele rechten (Gebruik van de resultaten)
De ontwerper verklaart en garandeert dat zijn ontwerp op geen enkele manier inbreuk pleegt op de rechten van derden, met inbegrip van de rechten van medewerkers die hem geholpen zouden hebben bij de verwezenlijking van zijn studie.
Alle octrooirechten, licenties, inlichtingen of elementen die het voorwerp uitmaken van een door de wet van 30/06/1994 betreffende het auteursrecht en de naburige rechten bepaalde bescherming vallen ten laste van de ontwerper. Hij kan geen aanspraak maken op enige bijzondere bezoldiging of vergoeding ingevolge het gebruik ervan voor de uitvoering van de opdracht en hij blijft als enige aansprakelijk voor alle eisen van enige derde hieromtrent.
[bookmark: _Hlk1574170]In het kader van zijn offerte en bij de uitvoering van zijn opdracht draagt de ontwerper de materiële eigendom van alles wat hij uitwerkt aan de aanbesteder over. Deze kan dus vrij beschikken over alle ideeën, principes, methodes en systemen die werden uitgewerkt, alsook over alle inlichtingen, studies, rapporten, berekeningen, schetsen, plannen, tekeningen, maquettes, prijsopgaven of andere elementen die op het ontwerp betrekking hebben. De aanbesteder kan de bMa van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest machtigen om de documenten te gebruiken.

De ontwerper verleent een wereldwijde licentie, met de mogelijkheid om sublicenties te geven, zonder tijdsbeperking andere dan de wettelijke geldingsduur van de betreffende rechten, en dit onverminderd het eventuele einde van de samenwerking tussen de partijen. Die licentie omvat onder meer het recht om het ontwerp in zijn geheel of gedeeltelijk met vermelding van de naam van de auteur te reproduceren, verveelvoudigen, verspreiden, fotograferen, publiceren of tentoon te stellen door gelijk welk reproductieprocedé, in gelijk welke vorm en op gelijk welke drager en voor alle mogelijke exploitatiewijzen, zowel voor informatieve als voor reclamedoeleinden. De licentie geeft ook het recht om het ontwerp aan te passen en er alle nuttige en/of nodige wijzigingen in aan te brengen, behalve als de ontwerper aantoont dat die aanpassingen zijn eer of reputatie kunnen schaden.

Als de ontwerper zijn opdracht niet kan of niet wil voltooien, kan hij zich er niet tegen verzetten dat de door hem voortgebrachte documenten worden gebruikt om het ontwerp te voltooien.

De ontwerper blijft eigenaar van alle intellectuele rechten op de inhoud van zijn offerte en het verwezenlijkte ontwerp, inclusief en zonder hiertoe te zijn beperkt, de auteursrechten. Niettemin verbindt hij zich ertoe om het ontwerp niet voor derden uit te voeren zonder de uitdrukkelijke machtiging van de aanbesteder.
[bookmark: _Toc67392805][bookmark: _Toc197695989]Art. 24: Verzekeringen
De ontwerper sluit de verzekeringen die zijn aansprakelijkheid inzake arbeidsongevallen en zijn burgerlijke aansprakelijkheid ten opzichte van derden tijdens de uitvoering van de opdracht dekken.

Op zijn kosten sluit de ontwerper bij een Belgische of een in België erkende verzekeringsmaatschappij ook een verzekeringspolis tot dekking van zijn burgerlijke beroepsaansprakelijkheid gedurende tien jaar.
In de polis moet een bijzondere clausule worden opgenomen waarin de verzekeringsmaatschappij verplicht wordt de aanbesteder te verwittigen wanneer het verzekeringscontract wordt geschorst of verbroken.
In geval van een combinatie van ondernemers wordt deze verzekering namens de combinatie gesloten door elk van de leden ervan.

Binnen de dertig dagen na het sluiten van de opdracht moet de opdrachtnemer aan de hand van een attest bewijzen dat hij die verzekeringscontracten heeft gesloten.
Op elk ogenblik tijdens de uitvoering van de opdracht moet de opdrachtnemer dat attest voorleggen binnen een termijn van vijftien dagen na ontvangst van de aanvraag vanwege de aanbesteder.

[bookmark: _Toc67392806][bookmark: _Toc197695990]Art. 25 t/m 33 en 158: Borgtocht
Gezien de specifieke kenmerken van de opdracht, de aard van de vereiste prestaties en de moeilijkheid om de globale uitvoeringstermijn van de werken precies te bepalen, zijn de bepalingen inzake de borgtocht niet van toepassing. Er is dan ook geen enkele borgtocht vereist.

[bookmark: _Toc67392808][bookmark: _Toc197695991]Art. 38/7: Prijsherziening
[bookmark: _Hlk532286142]De honoraria zullen het voorwerp uitmaken van een eenmalige prijsherziening die volgens onderstaande formule wordt berekend: 
 Bedrag van de honoraria X maandelijkse gemiddelde ABEX-index voor de periode die strekt van de maand waarin de bestelbrief aan de ontwerper wordt toegestuurd tot de maand waarin de definitieve oplevering wordt toegekend
ABEX-index die geldt in de maand waarin de offerte wordt ingediend
De krachtens de herziening verschuldigde bedragen zijn pas opeisbaar na de toekenning van de definitieve oplevering en na de indiening van een factuur.
[bookmark: _Toc67392809][bookmark: _Toc197695992]Art. 38/8: Herzieningsclausule - wijziging van de heffingen
§ 1 Toepassingsgebied
Onderhavige clausule bepaalt de modaliteiten voor de prijsherziening ten gevolge van een wijziging van de heffingen in België die een weerslag hebben op het bedrag van de opdracht.
§ 2 Grondvoorwaarden
Dergelijke prijsherziening is slechts mogelijk onder de volgende dubbele voorwaarde:
de wijziging is in werking getreden na de tiende dag die het uiterste tijdstip voor de ontvangst van de offertes voorafgaat; en
deze heffingen komen niet voor in de herzieningsformule die overeenkomstig artikel 38/7 is opgenomen in de opdrachtdocumenten, noch rechtstreeks noch onrechtstreeks bij wege van een index.
Bij een verhoging van de heffingen dient de opdrachtnemer aan te tonen dat hij de door hem gevorderde bijkomende lasten werkelijk heeft gedragen en dat deze verband houden met de uitvoering van de opdracht.
In geval van een verlaging is er geen herziening indien de opdrachtnemer bewijst dat hij de heffingen tegen de oude aanslagvoet heeft betaald.
§ 3 Herzieningsmodaliteiten
De opdrachtnemer heeft recht op een prijsherziening in zoverre het bedrag dat voortvloeit uit de wijziging van de heffingen minstens 15 % van de oorspronkelijke opdracht bedraagt.
De bedragen lager dan het voormelde percentage zijn ten laste van de opdrachtnemer. De aanbesteder betaalt het bedrag boven dat percentage terug. 
De opdrachtnemer moet alle door de aanbesteder gevraagde stukken bezorgen ter verantwoording van het bedrag van de herziening ten gevolge van de wijziging van de heffing. Hij moet ook aantonen dat die heffing niet in aanmerking is genomen in de prijsherzieningsformule en dat hij ze effectief gedragen heeft.  
De aanbesteder heeft recht op een vergoeding vanwege de opdrachtnemer in geval van een daling van de heffingen volgens dezelfde bovenvermelde voorwaarden.
§4 Meldingsmodaliteiten
De opdrachtnemer die de toepassing van onderhavige herzieningsclausule vraagt, moet zich erop beroepen via aangetekend schrijven en dit binnen een termijn van dertig dagen vanaf de bekendmaking van de nieuwe heffingsregel, zonder dat het startpunt van de termijn kan voorafgaan aan het sluiten van de opdracht. De becijferde verantwoording moet binnen de in artikel 38/16 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013 bepaalde termijnen worden ingediend. Het bedrag zal pas aan de opdrachtnemer worden uitbetaald na controle van de bovenvermelde voorwaarden. 
[bookmark: _Toc67392810][bookmark: _Toc197695993]Art. 38/9: Herzieningsclausule - onvoorziene ongunstige omstandigheden
§ 1 Toepassingsgebied
Onderhavige clausule bepaalt de modaliteiten van de prijsherziening wanneer het contractuele evenwicht van de opdracht werd ontwricht in het nadeel van de opdrachtnemer om welke omstandigheden ook die vreemd zijn aan de aanbesteder. 
Ze is van toepassing op elke gebeurtenis die vreemd is aan de aanbesteder, inclusief daden van derden, zonder afbreuk te doen aan de toepassing van de artikelen 66. 3/ en 4/ van onderhavig bijzonder bestek.
§ 2 Grondvoorwaarden
De opdrachtnemer kan zich slechts op de toepassing van deze herzieningsclausule beroepen indien hij kan aantonen dat de herziening noodzakelijk is geworden door omstandigheden die redelijkerwijze niet voorzienbaar waren bij de indiening van zijn offerte, die niet konden worden vermeden en waarvan de gevolgen niet konden worden verholpen niettegenstaande hij al het nodige daartoe heeft gedaan. 
§ 3 Herzieningsmodaliteiten
De opdrachtnemer heeft recht op een verlenging van de termijnen als hij aantoont dat hij aan de bovenvermelde voorwaarden voldoet, en dit met naleving van artikel 38/16 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013.
De opdrachtnemer heeft recht op een vergoeding als hij bovendien kan aantonen dat de onvoorzienbare omstandigheden hem een zeer belangrijk nadeel berokkenen. Opdat het nadeel als zeer belangrijk zou worden beschouwd, moet de omvang ervan minstens 15 % van de oorspronkelijke opdracht bedragen.
De bedragen lager dan het percentage zijn ten laste van de opdrachtnemer. De aanbesteder zal het nadeel boven dat drempelbedrag vergoeden.
De opdrachtnemer moet alle door de aanbesteder gevraagde stukken bezorgen ter verantwoording van het bedrag van het nadeel.
De verbreking van de opdracht kan enkel overwogen worden in uitzonderlijk extreme omstandigheden. De opdrachtnemer moet aantonen dat hij zich in een extreme situatie bevindt waarin hij de schadelijke gevolgen niet kan dragen zonder zijn voortbestaan op het spel te zetten.
[bookmark: _Toc67392811][bookmark: _Toc197695994]Art. 38/10: Herzieningsclausule - onvoorziene gunstige omstandigheden
§ 1 Toepassingsgebied
Onderhavige clausule bepaalt de modaliteiten van de prijsherziening wanneer het contractuele evenwicht van de opdracht werd ontwricht in het voordeel van de opdrachtnemer om welke omstandigheden ook die vreemd zijn aan de aanbesteder. 
Ze is van toepassing op elke gebeurtenis die vreemd is aan de aanbesteder, inclusief daden van derden.
§ 2 Herzieningsmodaliteiten
De aanbesteder heeft recht op een inkorting van de termijnen als hij aantoont dat hij aan de bovenvermelde voorwaarden voldoet, en dit met naleving van artikel 38/16 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013.
De aanbesteder heeft recht op een vergoeding als hij bovendien kan aantonen dat de onvoorzienbare omstandigheden de opdrachtnemer een zeer belangrijk voordeel bezorgen. Opdat het nadeel als zeer belangrijk zou worden beschouwd, moet de omvang ervan minstens 15 % van de oorspronkelijke opdracht bedragen.
De bedragen onder de drempelbedragen om van een zeer belangrijk voordeel te kunnen spreken, worden niet vergoed. De opdrachtnemer zal de aanbesteder vergoeden voor het voordeel boven deze drempelbedragen.
[bookmark: _Toc67392812][bookmark: _Toc197695995]Art. 38/11: Herzieningsclausule: vertraging of nadeel te wijten aan de andere partij
§ 1 Toepassingsgebied
Onderhavige clausule bepaalt de modaliteiten voor de herziening van de voorwaarden van de opdracht wanneer de opdrachtnemer of de aanbesteder ten gevolge van nalatigheden, vertragingen of welke feiten ook die ten laste van de andere partij kunnen worden gelegd, een vertraging of een nadeel heeft geleden. 
§ 2 Herzieningsmodaliteiten
1) Vertraging of nadeel geleden door de opdrachtnemer
a) Fout begaan door de aanbesteder
Ingeval de opdrachtnemer aantoont dat de/het door hem geleden vertraging of nadeel te wijten is aan een fout die volledig bij de aanbesteder ligt, heeft hij, op basis van bewijsstukken, recht op een verlenging van de termijnen of op een vergoeding ten belope van het bewezen nadeel.

b) Afwezigheid van fout in hoofde van de aanbesteder
De opdrachtnemer heeft recht op een verlenging van de termijnen als hij aantoont dat hij zich in de in §1 vermelde omstandigheden bevindt.
De opdrachtnemer heeft recht op een vergoeding als hij bovendien kan aantonen dat hem een zeer belangrijk nadeel wordt berokkend. Opdat het nadeel als zeer belangrijk zou worden beschouwd, moet de omvang ervan minstens 15 % van de oorspronkelijke opdracht bedragen.
De bedragen onder de drempelbedragen om van een zeer belangrijk nadeel te kunnen spreken, zijn ten laste van de opdrachtnemer. De aanbesteder zal het nadeel boven die drempelbedragen vergoeden.
De opdrachtnemer moet alle door de aanbesteder gevraagde stukken bezorgen ter verantwoording van het bedrag van het nadeel.
De artikelen 38/14 t/m 38/16 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013 zijn van toepassing.

De verbreking van de opdracht kan enkel overwogen worden in uitzonderlijk extreme omstandigheden. De opdrachtnemer moet aantonen dat hij zich in een extreme situatie bevindt waarin hij de schadelijke gevolgen niet kan dragen zonder zijn voortbestaan op het spel te zetten.

2) Vertraging of nadeel geleden door de aanbesteder

a) Fout begaan door de opdrachtnemer
Ingeval de aanbesteder aantoont dat de vertraging of het nadeel te wijten is aan een fout van de opdrachtnemer, heeft de aanbesteder recht op een eventuele vergoeding ten belope van het bewezen nadeel onverminderd de vertragingsboetes, bijzondere straffen en andere in de wetgeving bepaalde sancties. 

b) Afwezigheid van fout in hoofde van de opdrachtnemer
Onverminderd de vertragingsboetes, bijzondere straffen en andere in de wetgeving bepaalde sancties, heeft de aanbesteder recht op een vergoeding in zoverre hij aantoont dat hem een zeer belangrijk nadeel wordt berokkend. Opdat het nadeel als zeer belangrijk zou worden beschouwd, moet de omvang ervan minstens 15 % van de oorspronkelijke opdracht bedragen.
De bedragen onder de drempelbedragen om van een zeer belangrijk nadeel te kunnen spreken, zijn ten laste van de aanbesteder. De opdrachtnemer zal het nadeel boven die drempelbedragen vergoeden.
[bookmark: _Toc67392813][bookmark: _Toc197695996]Art. 38/12: Herzieningsclausule - schorsingen
§ 1 Toepassingsgebied
Onderhavige clausule bepaalt de modaliteiten voor de toekenning van een schadevergoeding voor de schorsingen op bevel van de aanbesteder onder volgende cumulatieve voorwaarden: 
de schorsing overschrijdt in totaal één twintigste van de uitvoeringstermijn en minstens tien werkdagen of vijftien kalenderdagen, naargelang de uitvoeringstermijn uitgedrukt is in werk- of kalenderdagen;
de schorsing is niet het gevolg van ongunstige weersomstandigheden of van andere omstandigheden buiten de wil om van de aanbesteder die op dat ogenblik in zijn ogen een bezwaar vormen om de uitvoering van de opdracht verder te zetten; 
de schorsing vindt plaats binnen de uitvoeringstermijn van de opdracht. 
Krachtens artikel 38/12 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013 is de clausule niet van toepassing op de in de opdrachtdocumenten bepaalde schorsingen, noch op de schorsingen die werden bevolen ingevolge een fout van de opdrachtnemer. Die schorsingen geven geen aanleiding tot enige schadevergoeding.
§ 2 Herzieningsmodaliteiten
a) Fout begaan door de aanbesteder
Ingeval de opdrachtnemer aantoont dat de schorsing te wijten is aan een door de aanbesteder begane fout, heeft de opdrachtnemer recht op een verlenging van de uitvoeringstermijnen of op een schadevergoeding gelijk aan het bewezen nadeel.
Onder « fout » wordt verstaan een schorsing waarvan de oorsprong toe te schrijven is aan de aanbesteder en die niet bepaald wordt in de opdrachtdocumenten.

b) Afwezigheid van fout in hoofde van de aanbesteder en de opdrachtnemer
Hiermee wordt bedoeld het geval waarin de schorsing te wijten is aan een externe omstandigheid, waaraan de aanbesteder en de opdrachtnemer vreemd zijn. 
De opdrachtnemer heeft recht op een verlenging van de termijnen als hij aantoont dat hij zich in de in §1 vermelde omstandigheden bevindt.
De opdrachtnemer heeft recht op een vergoeding als hij bovendien kan aantonen dat hem een zeer belangrijk nadeel wordt berokkend. Opdat het nadeel als zeer belangrijk zou worden beschouwd, moet de omvang ervan minstens 15 % van de oorspronkelijke opdracht bedragen.

De bedragen onder de drempelbedragen om van een zeer belangrijk nadeel te kunnen spreken, zijn ten laste van de opdrachtnemer. De aanbesteder zal het nadeel boven die drempelbedragen vergoeden.

De opdrachtnemer moet alle door de aanbesteder gevraagde stukken bezorgen ter verantwoording van het bedrag van het nadeel.

De opdrachtnemer moet alles in het werk stellen om zijn nadeel te beperken.
In dat verband moet de opdrachtnemer, indien de aanbesteder hem toestaat zijn opdracht te onderbreken en bepaalt dat er onderhandeld zal worden over een datum voor de hervatting van de werken, zich organiseren om zijn nadeel te beperken.
[bookmark: _Toc67392814][bookmark: _Toc197695997]Art. 38/14-17. Klachten en verzoeken
De door de opdrachtnemer ingediende klachten en verzoeken moeten aan de OVM worden gericht.

[bookmark: _Hlk10047418][bookmark: _Hlk12608332]Art. 46: Boeten en bijzondere boeten wegens vertraging tot sanctionering van de niet-naleving van de geldende termijnen betreffende de studieopdracht van het project.
[bookmark: _Hlk12616076]
[bookmark: _Hlk12616476]Alle in onderhavig document vermelde termijnen moeten strikt worden nageleefd en zijn van toepassing.
De boeten en bijzondere boeten zijn van rechtswege van toepassing.

Het totale bedrag van de op een opdracht toegepaste boeten wegens vertraging wordt beperkt tot 5% van het oorspronkelijke bedrag van de opdracht.
Een bijzondere straf ten belope van [€ 200,00 (naargelang het project, het toezicht, gewoonlijk € 200)] per kalenderdag vertraging wordt als sanctie toegepast als alle in onderhavig document vermelde gedeeltelijke termijnen (die met elke fase overeenstemmen) niet worden nageleefd.

[bookmark: _Toc67392815][bookmark: _Toc197695998]Art. 47 en 155: Ambtshalve maatregelen
Ingeval de ontwerper niet voldoet aan zijn contractuele verplichtingen en dit leidt tot de toepassing van in artikel 47 van het koninklijk besluit van 14/01/2013 bepaalde ambtshalve maatregelen, staat het de aanbesteder vrij de door de ontwerper bezorgde documenten te gebruiken om zijn tekortkomingen te verhelpen. 

(x) Art. [XX]: Andere sancties

Er kunnen andere sancties worden vastgelegd afhankelijk van het voorwerp van de opdracht, ervaringen buiten de sector, ervaringen van de OVM,... Dit kan nuttig zijn voor de beheersing van het budget, maar kan ook negatieve effecten hebben.  Dit vraagt een toepassing tijdens de uitvoering van de opdracht.  
Deze artikelen moeten in samenwerking met de BGHM worden geschreven/aangepast. 
[bookmark: _Toc67392816][bookmark: _Toc197695999](x) Andere sancties - sancties wegens onaanvaardbare overschrijding van de door de ontwerper voorgestelde ramingen
Indien de ontwerper een budgetoverschrijding van meer dan 10 % vaststelt ten opzichte van zijn offerte, moet hij die binnen de 15 kalenderdagen na de vaststelling ervan melden. 
Budgetoverschrijdingen van meer dan 10% in vergelijking met de offerte van de ontwerper die niet voortvloeien uit feiten of omstandigheden die hij bij de indiening van zijn offerte redelijkerwijs niet kon voorzien noch uit door de aanbesteder gevraagde wijzigingen, worden als verkeerd beschouwd.

Als die ongeoorloofde overschrijding tot gevolg heeft dat de aanbesteder het project opgeeft, dan wordt de opdracht opgezegd in het nadeel van de ontwerper. Dat houdt in dat de ontwerper alle voor zijn uitgevoerde prestaties ontvangen honoraria moet terugbetalen, aangezien die prestaties voor de aanbesteder geen enkel nut hebben gehad.
[bookmark: _Toc67392817][bookmark: _Toc197696000]Art. 66: Algemene betalingsvoorwaarden
(Geheugensteun / richtlijnen aan de voorschrijvers): In het kader van deze opdracht herinneren we eraan dat het bedrag van de opdracht de wettelijke drempelwaarde op het moment van de verzending van de uitnodiging tot indiening van een offerte niet mag overschrijden (zie drempelwaarden op https://slrb-bghm.brussels/nl/technische-documenten/algemeen). De basishonoraria mogen niet te dicht in de buurt komen van het drempelbedrag om nog de eventuele, in dit artikel bepaalde aanvullende honoraria te kunnen toekennen indien dat noodzakelijk blijkt tijdens de uitvoering.  

1. [bookmark: _Toc67392818][bookmark: _Toc197696001]Basishonoraria
De honoraria vormen een forfaitaire som waarvan wordt geacht dat ze alle kosten dekt die noodzakelijk zijn voor de goede uitvoering van de prestaties.

1.1. Bedrag van de honoraria 
De honoraria voor de uitvoering van de gehele opdracht zijn als volgt vastgelegd: het globale percentage van de honoraria wordt forfaitair vastgelegd op [X% (afhankelijk van het project) of het globale percentage van de honoraria van de offerte indien daarvoor een gunningscriterium is bepaald] van het bedrag van de werken dat door de inschrijver wordt geraamd bij de indiening van de offerte, ongeacht het werkelijke bedrag voor de uitvoering van de werken. 
[bookmark: _Toc477855851][bookmark: _Toc477863797]1.2. Naleving van het budget
Zonder wijziging van de opdrachtprijs moet de opdrachtnemer de hem tijdens de uitvoering van de opdracht door de aanbesteder gevraagde geringe wijzigingen doorvoeren.  Die wijzigingen hebben betrekking op veranderingen die geen noemenswaardige gevolgen hebben op een waarschijnlijke verhoging van het globale bedrag van de opdrachtprijs die vermeld wordt in de goedkoopste eindofferte.
Wijzigingen die tijdens het onderzoek of de uitvoering van de werken aan het in het bijzonder bestek bepaalde programma worden aangebracht, moeten schriftelijk plaatsvinden.
De ontwerper leeft de door de aanbestedende overheid bepaalde grenzen na, inclusief de globale en gedeeltelijke financiële grenzen.  In voorkomend geval dient de ontwerper, zodra hij meent dat hij die begrotingsvereisten niet kan naleven, dat officieel te laten weten alvorens hij de studies voortzet. 
1.3. Eisbaarheid
Onverminderd de toepassing van de regels met betrekking tot het voorschot, zoals bepaald in dit bijzonder bestek in de artikelen 12/1 en volgende van de wet, wordt de prijs van de opdracht na de volledige uitvoering van de opdracht vereffend. Om evenwel te vermijden dat de ontwerper met thesaurieproblemen wordt geconfronteerd, wordt de prijs van de opdracht aan de hand van voorschotten betaald.

De betaling van die voorschotten heeft geenszins de waarde van een goedkeuring van de documenten noch van de prestaties die ermee verband houden.






Verdeling

Die voorschotten zijn opeisbaar volgens de onderstaande verdeling:

	[bookmark: _Hlk30496891]
	FASE
	EISBAARHEID

	 (x) [5]%

	(x)Definitieve schets 
	(x) Bij de indiening van de definitieve schets bij de OVM.

	(x) [5]%
	(x) Definitieve schets
	(x) Na schriftelijke goedkeuring van de schets door de OVM. 

	(x) [7,5]%
	(x) Voorontwerp 
	(x) Bij de indiening van het definitieve voorontwerp bij de OVM.

	[7,5]%
	(x) Voorontwerp
	(x) Na schriftelijke goedkeuring van het voorontwerp door de OVM 

	(x) [3] %
	(x) Indiening vergunning(en) 
(Stedenbouwkundige en milieuvergunning, in voorkomend geval)
	(x) Bij de indiening van het of de attest(en) van indiening.

	(x) [2] %
	(x) Volledige vergunning(en)
(SV en MV in voorkomend geval)
	(x) Bij de indiening van het of de attest(en) van volledig dossier.

	(x) [5]%
	(x) Toekenning vergunning(en)
	(x) Na ontvangst door de aanbesteder van de vergunningen (na eventuele door de uitreikende instanties gevraagde wijzigingen).

	[10]%
	Dossier basis aanbesteding van de werken
	Bij de indiening van het dossier basis aanbesteding bij de OVM.

	[10]%
	Dossier basis aanbesteding van de werken
	Na schriftelijke goedkeuring van het dossier door de OVM.

	[5]%
	Analyse van de offertes
	Na officiële gunning van de opdracht voor werken door de OVM. 

	[30]%
	Uitvoering van de werken
	Naarmate de werken vorderen, aan de hand van regelmatige stortingen vanaf de opening van de bouwplaats in [drie] gelijke schijven van [10%], respectievelijk als de werken, qua bedrag, [¼, ½ en ¾] van de uitvoering ervan bereiken.

	[5]%
	Voorlopige oplevering
	Wanneer de voorlopige oplevering is toegekend door de OVM.

	[2,5]%
	Controle eindverrekening
	Na goedkeuring van de eindverrekening door de OVM.

	[2,5]%
	Definitieve oplevering
	Wanneer de definitieve oplevering is toegekend door de OVM. 




In geval van meerdere percelen zijn de voorschotten opeisbaar per perceel, volgens de eigen vordering ervan.
Vorm van de facturen

[bookmark: _Hlk51678415]De facturen (= ereloonnota’s) voor de betaling van die voorschotten moeten aan de volgende regels voldoen: 
Met het oog op een snelle afhandeling en betaling aanvaardt de aanbestedende overheid enkel elektronisch ingediende facturen (XML-formaat volgens de PEPPOL bis-standaard), overeenkomstig artikel 192/1 van de wet van 17/06/2016.

Voor meer informatie over de verzending van elektronische facturen, zie: https://easy.brussels/projects/elektronische-factuur-2/?lang=nl (zie titel « Hoe verstuur ik elektronische facturen? » in de rubriek over de bedrijven).

Voor vragen over elektronische facturering kan u mailen naar info-efact@gob.brussels.

· De facturen worden ondertekend en vermelden:
· de aard van het project;
· het bouwplaatsnummer (te vragen aan de aanbesteder);
· de schijf waarop de factuur betrekking heeft alsook een detail van de berekening;
· het totale bedrag in cijfers en in letters, voorafgegaan door de vermelding « voor waar en echt verklaard voor de som van …………………… »;
· het nummer van de bankrekening waarnaar het factuurbedrag moet worden overgeschreven en de financiële instelling waarbij de rekening werd geopend;
· het btw-bedrag en alle door de btw-wetgeving verplichte vermeldingen.
· In geval van een combinatie van ondernemers worden de facturen namens de combinatie opgesteld. 
[bookmark: _Hlk27053599]Bij de verzending van de eerste factuur voegt de combinatie de volgende documenten toe:
· een door elk lid van de combinatie ondertekend document met vermelding van:
· de volmachthouder die de facturen opstelt en ondertekent namens de combinatie.  
· het rekeningnummer waarop de betalingen moeten worden uitgevoerd. 
· een bankattest waaruit blijkt dat het rekeningnummer wel degelijk op naam van de combinatie staat. 

[bookmark: _Hlk12355427]Betaling en termijnen
De voorschotten zijn verschuldigd volgens de volgende voorwaarden:
· De aanbesteder stuurt de factuur samen met een middelenaanvraag naar de BGHM via het e-mailadres P2@bghm.brussels. De factuur kan binnen de 30 kalenderdagen na de datum van ontvangst van de factuur worden betaald. 
· Alle facturen moeten binnen een maximumtermijn van twee jaar na de goedkeuring van de definitieve oplevering van alle werken worden toegestuurd aan de aanbesteder.
· De in artikel 70 van het koninklijk besluit van 14/1/2013 vermelde bepalingen betreffende de onderbreking of de vertraging van de uitvoering van de opdracht door de opdrachtnemer wegens betalingsachterstand, zijn beperkt tot de betalingen van de prijs van de opdracht. Alle aanvullende opdrachten, vergoedingen, verwijlinteresten of andere zijn bijgevolg uitgesloten. Bovendien mag de ontwerper zijn opdracht enkel schorsen als die schorsing geen enkel schadelijk gevolg heeft voor de werken.
· In afwijking van artikel 5.210 van het Burgerlijk Wetboek inzake de toerekening van de betalingen zullen alle betalingen bij voorrang besteed worden aan de kwijting van de hoofdsom en niet van de interesten.

2. [bookmark: _Toc67392821][bookmark: _Toc197696002]Honoraria in geval van faillissement van de aannemer of toepassing van ambtshalve maatregelen
3.1. Bedrag van de honoraria
De voor de opvolging van de uitvoering van de door de in faillissement verkerende aannemer uitgevoerde werken verschuldigde erelonen, exclusief voorlopige en definitieve oplevering, zijnde 30 % van het totale bedrag van de erelonen, worden definitief berekend op basis van het bedrag van de uitgevoerde werken excl. BTW en inclusief prijsherziening. De wijzigingswerken, in min of in meer, die tijdens de uitvoering het voorwerp hebben uitgemaakt van verrekeningen, zijn vervat in dat bedrag, uitgezonderd de wijzigingen die voortvloeien uit fouten en/of weglatingen vanwege de ontwerper.
De honoraria van de ontwerper bedragen een percentage van het totale bedrag van de normaal in het kader van een volledige opdracht opeisbare honoraria:
· 15% voor de aanpassing van de aanbestedingsbasis met het oog op de aanbesteding van de nog uit te voeren werken, de prestaties met betrekking tot die aanbesteding en de analyse van de offertes;
· 40% voor de opvolging van de uitvoering van de werken (inclusief voorlopige en definitieve oplevering).

Het bedrag van die honoraria wordt berekend op basis van het eindbedrag van de door de nieuwe aannemer uitgevoerde werken, exclusief BTW en inclusief prijsherziening en eventueel toegekende korting. De wijzigingswerken, in min of in meer, die tijdens de uitvoering het voorwerp hebben uitgemaakt van verrekeningen zijn vervat in dat eindbedrag, uitgezonderd de wijzigingen die voortvloeien uit fouten en/of weglatingen vanwege de ontwerper. Dat eindbedrag omvat niet de boetes wegens laattijdigheid noch andere bijzondere straffen noch de schadevergoedingen die aan de aannemer werden uitgekeerd, behalve de forfaitaire vergoeding waarvan sprake in artikel 80 § 5 van het koninklijk besluit van 14/01/2013.

Voor de andere prestaties die voortvloeien uit het faillissement of uit het nemen van ambtshalve maatregelen, zien de verschuldigde erelonen er als volgt uit:
· voor de kosten ter opening van het dossier: een forfait van € 300,00;
· voor de plaatsbeschrijving van de uitgevoerde werken, hun opmetingen, de vaststelling van de constructiefouten, de vaststelling van minderwaarden, enz.: een forfait van 150,00 euro per woning;
· voor de eventuele expertisevergaderingen waarop de aanwezigheid van de ontwerper officieel gevraagd wordt door de curatele of de gerechtsexperts: een in onderling overleg vastgesteld bedrag.
3.2. Eisbaarheid
De honoraria voor de prestaties die betrekking hebben op de werken die door de in faillissement verkerende aannemer werden uitgevoerd, zijn opeisbaar zodra het faillissement werd uitgesproken of ambtshalve maatregelen werden genomen. 

De honoraria voor de andere prestaties die uit het faillissement of uit de ambtshalve maatregelen voortvloeien, zijn opeisbaar na de verwezenlijking van de prestatie.

De honoraria voor de prestaties die betrekking hebben op de voltooiing van de werken zijn opeisbaar volgens de in punt 1.3. van onderhavige titel bepaalde modaliteiten.

3. [bookmark: _Toc67392822][bookmark: _Toc197696003]Honoraria voor bijkomende prestaties te wijten aan een termijnverlenging als gevolg van een fout van de aannemer
4.1. Bedrag van de honoraria
Alle aanvullende prestaties bij de hoofdopdracht te wijten aan een verlenging van de oorspronkelijke uitvoeringstermijn van de werken van meer dan 30 kalenderdagen als gevolg van een aan de aannemer te wijten vertraging, geven aanleiding tot forfaitaire vergoedingen per bijkomende week vanaf de oorspronkelijke uitvoeringstermijn van de werken, vermeerderd met 30 dagen. 

Het bedrag van de forfaitaire vergoeding wordt als volgt vastgesteld:
· Voor prestaties inzake de architectuur- en/of engineeringstudies, in voorkomend geval: 
[€ XXX excl. BTW (eventueel aan te passen in verhouding tot de grootte van de bouwwerken)] per bijkomende week.
· Voor prestaties inzake de opdracht als EPB-adviseur of veiligheids- en gezondheidscoördinator, in voorkomend geval: 
[€ XXX excl. BTW] (eventueel aan te passen in verhouding tot de grootte van de bouwwerken)] per bijkomende week.
· [bookmark: _Hlk1124819](x) [Eventueel voor de prestaties betreffende de andere opdrachten]
4.2. Eisbaarheid
Opdat die vergoedingen verschuldigd zouden zijn, moet de ontwerper blijk hebben gegeven van doortastendheid als adviseur van de aanbesteder tijdens de opvolging van de uitvoering van de werken. Hij moet hem dus schriftelijk en te gepasten tijde op de hoogte hebben gebracht van de niet-naleving van de voorziene planning met een globale vertraging in de uitvoering tot gevolg. Hij moet ook schriftelijke documenten bezorgen waaruit zijn aanwezigheid vóór en tijdens de vertragingsperiode op de bouwplaats blijkt.

Deze bedragen zijn opeisbaar na uitvoering van de prestaties volgens de in punt 1.3 van deze titel opgenomen modaliteiten.

4. [bookmark: _Toc67392823][bookmark: _Toc197696004]Honoraria voor bijkomende opdrachten
5.1. Bedrag van de honoraria
Prestaties voor niet in het bijzonder bestek bepaalde bijkomende opdrachten en het bedrag van de honoraria in verband met die prestaties moeten vóór de uitvoering ervan overeengekomen worden met de OVM. Voor prestaties van meer dan € 2.000,00 excl. BTW moet vooraf een overeenkomst worden opgesteld.
Deze bedragen zijn opeisbaar na uitvoering van de prestaties volgens de in punt 1.3 van deze titel opgenomen modaliteiten.

5. [bookmark: _Toc67392824][bookmark: _Toc197696005]Andere prestaties
 Vertaalkosten
In voorkomend geval zijn alle voor de naleving van de regels inzake het taalgebruik in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest vereiste vertaalkosten ten laste van de ontwerper. 
[bookmark: _Toc67392825][bookmark: _Toc197696006]Art. 73: Rechtsvorderingen
De partijen verbinden zich ertoe niet te dagvaarden zonder voorafgaande ingebrekestelling.

Geschillen tussen partijen die niet door vrijwillige verzoening in der minne kunnen worden beslecht, worden voor de Brusselse rechtbanken gebracht die als enige bevoegd zijn.
[bookmark: _Toc67392826][bookmark: _Toc197696007]Art. 75 §1: Leiding en controle
De natuurlijke personen die de opdracht uitoefenen, moeten over een machtiging beschikken waarmee zij de aansprakelijkheid van de natuurlijke of rechtspersoon die zij vertegenwoordigen, kunnen aangaan. Die afgevaardigden mogen niet worden vervangen zonder de schriftelijke toestemming van de aanbesteder die te allen tijde het recht heeft om hun vervanging af te dwingen. Als er tijdens de selectiefase een bijzondere ervaring of hoedanigheid is geëist, moet de als vervanger voorgestelde natuurlijke persoon over diezelfde ervaring of hoedanigheid beschikken.
[bookmark: _Toc67392827][bookmark: _Toc197696008]Art. 147 §1: Uitvoeringstermijnen
In afwijking van artikel 147 § 1 van het koninklijk besluit van 14 januari 2013, worden de uitvoeringstermijnen geschorst gedurende drie weken in de zomervakantie en gedurende de week tussen Kerstmis en Nieuwjaar.

1. [bookmark: _Toc67392828][bookmark: _Hlk1045155][bookmark: _Toc197696009]Indiening van de documenten
Alle vermelde termijnen betreffen de indiening van volledige documenten, zo niet kan de aanbesteder de bepaalde boeten in geval van niet-naleving van de termijnen toepassen (zie bovenstaand art. 46). 
Tussentijdse versies kunnen echter naar de aanbesteder worden gestuurd voor een eerste advies over de door de ontwerper ingeslagen weg. 


(x) De verschillende volgens de studiefasen van het ontwerp op te stellen documenten moeten binnen de volgende termijnen worden ingediend (in kalenderdagen - KD):
	DOCUMENTEN 
	TERMIJN
	STARTPUNT VAN DE TERMIJN 

	(x) Definitieve schets 
	[60] KD
	Vanaf de verzending van de bestelbrief door de aanbesteder (in voorkomend geval met de goedkeuring van de BGHM).

	(x) Voorontwerp
	[90] KD
	Vanaf de betekening van de goedkeuring van de definitieve schets door de aanbesteder (in voorkomend geval met de goedkeuring van de BGHM). 

	(x) Vergunningsaanvraag
	[30] KD
	Vanaf de betekening van de goedkeuring van het voorontwerp door de aanbesteder (in voorkomend geval met de goedkeuring van de BGHM). 

	(x) Vertaling van de vergunningsdocumenten
	(x) [15]KD
	(x) Vanaf de betekening van de bestelling van deze fase door de aanbesteder of ten laatste vanaf de betekening van de goedkeuring van de vergunningsdocumenten door de aanbesteder.

	Dossier basis aanbesteding (DBA)

	[120] KD
	Vanaf de betekening van de bestelling van deze fase door de aanbesteder of ten laatste vanaf de betekening van de toekenning van de stedenbouwkundige vergunning door de bevoegde instanties (in voorkomend geval met de goedkeuring van de BGHM).

	Vertaling van het DBA
	[30] KD
	Vanaf de betekening van de bestelling van deze fase door de aanbesteder of ten laatste vanaf de betekening van de goedkeuring van het DBA door de aanbesteder (in voorkomend geval met de goedkeuring van de BGHM). 

	Analyseverslag van de offertes
	[30] KD
	Vanaf de opening van de inschrijvingen.
· indien het nodig blijkt om te ondervragen over de prijzen: termijn vermeerderd met de antwoordtijd van de inschrijvers + 15 KD
· indien het nodig blijkt om te ondervragen over de selectie:  termijn vermeerderd met de antwoordtijd.



(De OVM mag in bepaalde fasen tussentijdse termijnen voorstellen, bijvoorbeeld voor een voorbereidende en/of tussentijdse vergadering.  De BGHM mag voorbeelden geven.  Het is belangrijk om de maximumtermijnen te respecteren.  Er moet ook op worden toegezien dat de tussentijdse termijnen verenigbaar zijn met de maximumtermijnen). 

2. [bookmark: _Toc67392829][bookmark: _Toc197696010]Indiening van de gecorrigeerde documenten (in voorkomend geval)
In geval van opmerkingen of een gemotiveerde verwerping zal de ontwerper zo snel mogelijk een gecorrigeerde versie indienen, en dit ten laatste vóór de door de aanbesteder bepaalde uiterste datum (die laatste zal oordelen over een termijn in functie van de aan te brengen verbeteringen, de eventuele tekortkomingen van de ontwerper, ...). 
Voor elke fase moet de ontwerper, op verzoek van de aanbesteder en/of na raadpleging van de betrokken partijen, de documenten zonder prijstoeslag wijzigen of aanvullen, en dit tot aan de definitieve goedkeuring door de aanbesteder.
[bookmark: _Toc67392830][bookmark: _Toc197696011]Art. 151 § 5: Wijzigingen aan de opdracht
De aanbesteder behoudt zich het recht voor om de hoofdopdracht van de ontwerper te beëindigen na één van zijn studie- of uitvoeringsfasen, zegge: de schets, het voorontwerp, de stedenbouwkundige vergunning (enige vergunning, milieu- of gemengde vergunning), de aanbestedingsbasis, de aanbesteding der werken en de uitvoering der werken à ¼, ½ en ¾ van het verwezenlijkingsvolume ervan.

Indien de aanbesteder de opdracht op het einde van één van die fasen opzegt om een reden waarvoor de ontwerper niet verantwoordelijk is, ontvangt die laatste een verbrekingsvergoeding van 10 % van het bedrag dat overeenstemt met de niet geleverde prestaties. Wordt de opdracht in de loop van één van die fasen verbroken, dan ontvangt de ontwerper, bovenop die verbrekingsvergoeding, alle verschuldigde honoraria voor het aangevatte deel.
[bookmark: _Toc67392831][bookmark: _Toc197696012]Art. 152 en 39: Aansprakelijkheid van de dienstverlener
Overeenkomstig de artikelen 1792 en 2270 van het voormalige Burgerlijk Wetboek is de ontwerper gedurende tien jaar aansprakelijk vanaf de voorlopige oplevering van de werken die deel uitmaken van de opdracht.

Hij neemt de aansprakelijkheid op zich voor fouten en/of nalatigheden die tijdens zijn opdrachten worden gemaakt en is ook verantwoordelijk voor alle suggesties en alle systemen of materialen die door de opdrachtnemer van de werken werden voorgesteld en die hij heeft aanvaard zonder op het gepaste moment voorbehoud te maken. De ontwerper vrijwaart de aanbesteder van alle mogelijke beroepen.

De hierboven vermelde verantwoordelijkheden worden niet beperkt door het feit dat in de loop van die verschillende studiefasen het ontwerp door de aanbesteder wordt gecontroleerd en goedgekeurd.

Art. 156: Oplevering van de opdracht
De opdracht van de ontwerper loopt af na de toekenning van de definitieve oplevering van de werken.
	[Bouwplaatsnummer titel]
	PAT_ MS_CSC_PR_EQ PLURI_v2020-1_NL 




[bookmark: _Toc67392832][bookmark: _Toc197696013]DEEL 4: UITVOERING VAN DE OPDRACHT - Technische bepalingen
Voor zover er niet van wordt afgeweken, is de uitvoering van de opdracht onderworpen aan de bepalingen, normen en voorschriften opgenomen in Deel 1 van onderhavig bijzonder bestek alsook aan de ter toelichting en/of aanvulling in dit hoofdstuk opgenomen bepalingen.

[bookmark: _Toc477855870][bookmark: _Toc498981854][bookmark: _Toc67392833][bookmark: _Toc197696014]1/ Omvang van de opdracht - Algemeen
De ontwerper is met name belast met onderstaande niet-exhaustieve lijst van opdrachten: 
[bookmark: _Hlk514316790]Bijeenroepen van alle voor de goede vooruitgang van de studie en de goede uitvoering van de werken nodig geachte coördinatievergaderingen met de verschillende partijen.  De door de aanbesteder bijeengeroepen vergaderingen bijwonen. Na elke vergadering een proces-verbaal opstellen en dit binnen een maximumtermijn van 3 werkdagen na de ontmoeting aan alle deelnemers en aan de aanbesteder bezorgen.
Ongeacht het stadium van zijn opdracht, samenwerken met alle door de aanbesteder aangestelde externe partijen. Zo nodig rekening houden met de opmerkingen en suggesties.
De aanbestedende overheid advies verstrekken en hem bijstaan in het kader van alle stappen die te gepasten tijde moeten worden gezet om de verwezenlijking van het project mogelijk te maken (inclusief de uitvoering van alle grafische documenten of opmetingen die voor die stappen noodzakelijk zijn). De ontwerper moet de aanbestedende overheid alle stukken vragen die hem noodzakelijk lijken voor de goede uitvoering van die verplichting en hij kan niet aanvoeren deze niet te hebben ontvangen om zich aan zijn verantwoordelijkheid te onttrekken.
Bij de diverse besturen alle inlichtingen inzamelen die nuttig zijn voor de studie en de verwezenlijking van het ontwerp en de aanbesteder helpen om alle vereiste machtigingen te verkrijgen. 
Doorheen zijn studie rekening houden met de staat van de plaatsen en/of van de gebouwen waarop zijn opdracht betrekking heeft en het dossier aanpassen aan eventuele wijzigingen van de bestaande toestand.
Als de ontwerper ongeacht het stadium van zijn studie vindt dat er bijkomende opmetingen, sonderingen of expertises moeten worden uitgevoerd: de aanbesteder hiervan op de hoogte brengen, de aard van de nodige studies en/of onderzoeken preciseren en de plek aanwijzen waar de opgravingen, sonderingen en geotechnische of andere proeven moeten worden uitgevoerd. 

De ontwerper wordt ook belast met de volgende meer gerichte opdrachten: 
Coördinatie met de distributiemaatschappijen:
De ontwerper legt de nodige contacten met de distributiemaatschappijen (gas, elektriciteit, wateraansluiting, aansluiting op de openbare riolering, telefoon, internet, ...), verstrekt de gevraagde informatie en staat in voor de coördinatie met de maatschappij vanaf de voorafgaande studies tot aan de volledige uitvoering en definitieve oplevering van de werken.
De ontwerper controleert de conformiteit en is verantwoordelijk voor de eventuele controle van alle werken die door of op verzoek van gemeentelijke regies of diensten worden uitgevoerd (bijv.: teruggave van wegen of aanleggen van trottoirs).  Dit moet worden begrepen in de zin dat het feit dat een dergelijk werk niet werd afgewerkt of niet conform werd uitgevoerd, behalve in geval van overmacht, één van de redenen kan zijn om het bouwwerk niet op te leveren.
Aanvragen van premies:
Op verzoek van de aanbesteder neemt de ontwerper aan alle formaliteiten deel met het oog op het verkrijgen van premies, certificaten (bijv.: premies van Leefmilieu Brussel, passiefcertificatie, ...), meer bepaald:
Samenstelling van de volledige dossiers, opstelling van alle nodige formulieren en documenten.
Indiening namens en voor rekening van de aanbesteder bij de bevoegde instanties.
Bijstand van de aanbesteder bij alle stappen. 
inclusief opnames, foto’s van de aangewende materialen die nodig zijn voor de aanvraag van premies 
Communicatie:
Op verzoek van de aanbesteder neemt de ontwerper deel aan de communicatie over het project.
In voorkomend geval zet hij de nodige stappen met het oog op het bekomen van prijzen (bijv.: prijs voor publiek bouwheerschap, wedstrijden,...).

Burgerparticipatie:
Tijdens de verschillende stappen van het project moet de ontwerper (desgevallend) deelnemen aan het participatieproces met de buurtbewoners en/of bewoners.  Het betreft meer bepaald:
Het participatieproces opvolgen dat werd uitgewerkt door het bureau dat instaat voor de burgerparticipatie.
Samenwerken met het bureau dat instaat voor de burgerparticipatie om samen met de verschillende bij het project betrokken actoren workshops te organiseren en te leiden. 
De nodige documenten in de verschillende stadia voorleggen: uitwerken van presentaties, infodocumenten ... bestemd voor de buurtbewoners.
Opmerkingen en suggesties van de buurtbewoners in aanmerking nemen indien zij relevant blijken en het project in overeenstemming daarmee aanpassen.

Verdeling van de oppervlakten en kostprijzen:
In elke fase van de uitwerking van het project en telkens wanneer er tijdens de uitvoering van de opdracht wijzigingen worden doorgevoerd, moet de ontwerper een duidelijke verdeling van alle oppervlakten en kostprijzen bijhouden:
Update van het document « details van het project » - bijlage [5].
Een zo duidelijk mogelijk onderscheid van de verschillende kosten (installaties, constructies, omgeving, studies, ...) en van de verschillende oppervlakten in functie van de bestemming ervan (woning, uitrusting, gemeenschappelijke elementen, ...)
Berekening van de verhoudingen in functie van de verschillende bestemmingen. 

Juridische opleidingen:
Op verzoek van de aanbesteder moet de ontwerper informatievergaderingen volgen die de juridische dienst van de BGHM organiseert over overheidsopdrachten, de opstelling van de verrekeningen eigen aan de BGHM, enz.


[bookmark: _Toc67392834][bookmark: _Toc197696015]2/ Samenwerking en coördinatie
In geval van een combinatie van ondernemers vormen de leden ervan een team dat verantwoordelijk is voor alle studies die nodig zijn voor de verwezenlijking van de werken, inclusief de studies die door eventuele onderaannemers worden uitgevoerd.
(x) De architect
(x) De architect treedt op als algemene coördinator van het team.  Hij staat borg voor de architecturale, technische en financiële samenhang van het project.
De architect woont alle vergaderingen over het dossier bij. 
Hij waarborgt de naleving van de normen.  Hij neemt een proactieve houding aan ten aanzien van de uitreikende overheden.  
Hij ziet toe op de goede samenhang tussen de architectuur- en engineeringplannen en -documenten, gaat de structuur ervan na en verzekert de algemene samenhang ervan. Hij verwijdert alle eventuele dubbele informatie en overtolligheden, in het bijzonder in het geval van verwijzingen tussen verschillende delen van het dossier. 

(x) De ingenieurs
(x) De ingenieur treedt op als algemene coördinator van dit team. Hij staat borg voor de architecturale, technische en financiële samenhang van het project.

De ingenieurs staan de architect en/of aanbesteder bij met betrekking tot hun specifieke domeinen waarvoor hun competenties vereist zijn. 
Zij wonen alle vergaderingen bij waarop hun aanwezigheid vereist is of gevraagd wordt.
De stabiliteitsstudies hebben betrekking op de volgende elementen: afbraakwerken, funderingen, structuur, enz., en, in het algemeen, op elk element waarvoor de ingenieur zijn advies moet geven en waarvoor hij aansprakelijk is.
De studies bijzondere technieken hebben betrekking op de volgende elementen: verwarming, sanitair warm water, ventilatie, aan- en afvoer van vloeistoffen inclusief riolering (zelfs ondergronds), elektriciteit (zwak- en sterkstroom), liften en hijstoestellen, detectiesystemen, preventie en alarmen voor brand, gas en inbraak, dialoog met de regieën, enz.

[bookmark: _Hlk10043365][bookmark: _Hlk10043801]De ingenieur bijzondere technieken moet ook alle nodige informatie en documenten verstrekken voor:
· de risicoanalyse van de elektrische installatie volgens het AREI;
· [bookmark: _Hlk10043381]de risicoanalyse en evaluatie van de behoeften (eerste fase van de procedure voor de installatie van de brandalarm- en branddetectiesystemen) volgens de geldende normen.
(Deze analyses zijn ten laste van de aannemer).

(x) De EPB-adviseur: 
De EPB-adviseur staat de aanbesteder bij inzake energieprestaties van gebouwen zodat hij zijn verplichtingen kan naleven overeenkomstig de geldende EPB-reglementeringen. 
Hij woont alle vergaderingen bij waarop zijn aanwezigheid vereist is of gevraagd wordt.


[bookmark: _Toc67392835][bookmark: _Toc197696016]3/ Vorm van de documenten
[bookmark: _Toc67392836][bookmark: _Toc197696017]3.1/ Taal
[bookmark: _Hlk12610551]Alle documenten en plannen die de ontwerper tijdens de uitvoering van de opdracht opstelt, zijn gesteld in de taal van de offerte, met uitzondering van:
[bookmark: _Hlk12372227]Onderstaande documenten die gesteld moeten zijn in beide voertalen van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, zegge het Nederlands en het Frans:
· Het vergunningsaanvraagdossier dat bepaalde documenten moet bevatten die gesteld zijn in beide talen. Ten minste de volgende documenten moeten worden vertaald:
· het aanvraagformulier;
· de plannen ;
· de toelichtende nota; de niet-technische samenvatting van het effectenrapport of de effectenstudie.
Het is echter mogelijk dat ook andere documenten essentieel zijn voor een goed begrip van een project, rekening houdend met de specifieke kenmerken ervan. In dat geval moeten ook die documenten of de niet-technische samenvatting ervan worden vertaald. 
· Het dossier basis aanbesteding (alle documenten). 
· [bookmark: _Hlk14094589]De antwoorden op de eventuele via het forum gestelde vragen (e-Notificationplatform op e-Procurement) van de potentiële inschrijvers voor de opdracht voor werken.
De documenten van het Postinterventiedossier. Tijdens de uitvoeringsfase van de werken gebruikte documenten die gesteld moeten zijn in de taal van de aannemer, zegge het Nederlands of het Frans.
(x) De documenten die de gebruikersgids vormen. 
[bookmark: _Toc67392837][bookmark: _Toc197696018]3.2/ Vorm
De inschrijver (de leden van het multidisciplinair team en/de onderaannemers) verbindt/en zich ertoe de lay-out en de structuur van de modeldocumenten van de aanbestedende overheid of van de BGHM te respecteren. 
Alle documenten en plannen worden opgesteld volgens een genormaliseerd formaat en zijn genummerd, gedateerd en door de auteurs ervan ondertekend. Om eventuele reproductiekosten te drukken, dienen zij bij voorkeur in zwart-wit uitgegeven te zijn. 
Alle documenten afkomstig van het multidisciplinair team moeten worden opgesteld in een lettertype en een letterhoogte die gelijk zijn tussen de verschillende delen.
Er wordt steeds een digitale versie toegestuurd (via een informaticaplatform of op een USB-stick - geen cd).
Alle plannen zijn gebaseerd op de gebruikelijke grafische conventies. Ze moeten worden beoordeeld en alle aanwijzingen en elementen bevatten die nodig zijn voor een goed begrip ervan (cartouche, schaal, oriëntatie, legende, enz.). Alle wijzigingen moeten worden aangegeven. 
Alle plannen in de ontwerp- en uitvoeringsfase worden « gemeubeld » getekend zodat kan worden nagegaan of ze met de technische en functionele bepalingen en met de geldende normen (borstweringen, brand, enz...) overeenstemmen. 
De legende van de plannen moet een duidelijk onderscheid maken tussen het meubilair waarin de opdracht voorziet en het meubilair dat ter indicatie wordt weergegeven. 
[bookmark: _Toc427241087][bookmark: _Toc427244404][bookmark: _Toc427314888][bookmark: _Toc427314978][bookmark: _Toc427315068][bookmark: _Toc427315164][bookmark: _Toc427315260][bookmark: _Toc427241089][bookmark: _Toc427244406][bookmark: _Toc427314890][bookmark: _Toc427314980][bookmark: _Toc427315070][bookmark: _Toc427315166][bookmark: _Toc427315262][bookmark: _Toc427241090][bookmark: _Toc427244407][bookmark: _Toc427314891][bookmark: _Toc427314981][bookmark: _Toc427315071][bookmark: _Toc427315167][bookmark: _Toc427315263][bookmark: _Toc427241091][bookmark: _Toc427244408][bookmark: _Toc427314892][bookmark: _Toc427314982][bookmark: _Toc427315072][bookmark: _Toc427315168][bookmark: _Toc427315264][bookmark: _Toc427241092][bookmark: _Toc427244409][bookmark: _Toc427314893][bookmark: _Toc427314983][bookmark: _Toc427315073][bookmark: _Toc427315169][bookmark: _Toc427315265][bookmark: _Toc427241093][bookmark: _Toc427244410][bookmark: _Toc427314894][bookmark: _Toc427314984][bookmark: _Toc427315074][bookmark: _Toc427315170][bookmark: _Toc427315266][bookmark: _Toc427241095][bookmark: _Toc427244412][bookmark: _Toc427314896][bookmark: _Toc427314986][bookmark: _Toc427315076][bookmark: _Toc427315172][bookmark: _Toc427315268][bookmark: _Toc427241096][bookmark: _Toc427244413][bookmark: _Toc427314897][bookmark: _Toc427314987][bookmark: _Toc427315077][bookmark: _Toc427315173][bookmark: _Toc427315269][bookmark: _Toc427241098][bookmark: _Toc427244415][bookmark: _Toc427314899][bookmark: _Toc427314989][bookmark: _Toc427315079][bookmark: _Toc427315175][bookmark: _Toc427315271][bookmark: _Toc427241099][bookmark: _Toc427244416][bookmark: _Toc427314900][bookmark: _Toc427314990][bookmark: _Toc427315080][bookmark: _Toc427315176][bookmark: _Toc427315272][bookmark: _Toc427241101][bookmark: _Toc427244418][bookmark: _Toc427314902][bookmark: _Toc427314992][bookmark: _Toc427315082][bookmark: _Toc427315178][bookmark: _Toc427315274][bookmark: _Toc427241102][bookmark: _Toc427244419][bookmark: _Toc427314903][bookmark: _Toc427314993][bookmark: _Toc427315083][bookmark: _Toc427315179][bookmark: _Toc427315275][bookmark: _Toc427241104][bookmark: _Toc427244421][bookmark: _Toc427314905][bookmark: _Toc427314995][bookmark: _Toc427315085][bookmark: _Toc427315181][bookmark: _Toc427315277][bookmark: _Toc427241105][bookmark: _Toc427244422][bookmark: _Toc427314906][bookmark: _Toc427314996][bookmark: _Toc427315086][bookmark: _Toc427315182][bookmark: _Toc427315278][bookmark: _Toc427241107][bookmark: _Toc427244424][bookmark: _Toc427314908][bookmark: _Toc427314998][bookmark: _Toc427315088][bookmark: _Toc427315184][bookmark: _Toc427315280][bookmark: _Toc427241108][bookmark: _Toc427244425][bookmark: _Toc427314909][bookmark: _Toc427314999][bookmark: _Toc427315089][bookmark: _Toc427315185][bookmark: _Toc427315281][bookmark: _Toc427241110][bookmark: _Toc427244427][bookmark: _Toc427314911][bookmark: _Toc427315001][bookmark: _Toc427315091][bookmark: _Toc427315187][bookmark: _Toc427315283][bookmark: _Toc427241111][bookmark: _Toc427244428][bookmark: _Toc427314912][bookmark: _Toc427315002][bookmark: _Toc427315092][bookmark: _Toc427315188][bookmark: _Toc427315284][bookmark: _Toc427241112][bookmark: _Toc427244429][bookmark: _Toc427314913][bookmark: _Toc427315003][bookmark: _Toc427315093][bookmark: _Toc427315189][bookmark: _Toc427315285][bookmark: _Toc427241113][bookmark: _Toc427244430][bookmark: _Toc427314914][bookmark: _Toc427315004][bookmark: _Toc427315094][bookmark: _Toc427315190][bookmark: _Toc427315286][bookmark: _Toc427241115][bookmark: _Toc427244432][bookmark: _Toc427314916][bookmark: _Toc427315006][bookmark: _Toc427315096][bookmark: _Toc427315192][bookmark: _Toc427315288][bookmark: _Toc427241116][bookmark: _Toc427244433][bookmark: _Toc427314917][bookmark: _Toc427315007][bookmark: _Toc427315097][bookmark: _Toc427315193][bookmark: _Toc427315289][bookmark: _Toc427241118][bookmark: _Toc427244435][bookmark: _Toc427314919][bookmark: _Toc427315009][bookmark: _Toc427315099][bookmark: _Toc427315195][bookmark: _Toc427315291][bookmark: _Toc427241119][bookmark: _Toc427244436][bookmark: _Toc427314920][bookmark: _Toc427315010][bookmark: _Toc427315100][bookmark: _Toc427315196][bookmark: _Toc427315292][bookmark: _Toc427241121][bookmark: _Toc427244438][bookmark: _Toc427314922][bookmark: _Toc427315012][bookmark: _Toc427315102][bookmark: _Toc427315198][bookmark: _Toc427315294][bookmark: _Toc427241122][bookmark: _Toc427244439][bookmark: _Toc427314923][bookmark: _Toc427315013][bookmark: _Toc427315103][bookmark: _Toc427315199][bookmark: _Toc427315295][bookmark: _Toc427241124][bookmark: _Toc427244441][bookmark: _Toc427314925][bookmark: _Toc427315015][bookmark: _Toc427315105][bookmark: _Toc427315201][bookmark: _Toc427315297][bookmark: _Toc427241125][bookmark: _Toc427244442][bookmark: _Toc427314926][bookmark: _Toc427315016][bookmark: _Toc427315106][bookmark: _Toc427315202][bookmark: _Toc427315298]Het gaat daarbij om de voorstelling van het keukenmeubilair in modules van 60x60, zoals de toekomstige bewoner ze zal kunnen aanvullen voor een normaal gebruik, en om andere meubelen waarvan de plaatsing gepland is in de technische en functionele bepalingen (zie bijlage [4]). Alle documenten en plannen houden rekening met de richtlijnen van de instanties en besturen die deze om verschillende redenen moeten onderzoeken. Het gaat onder andere over de diensten inzake stedenbouw, brandpreventie, de water-, gas-, elektriciteits- en kabeltelevisiemaatschappijen.
[bookmark: _Hlk14094677]Alle vereiste documenten inzake veiligheids- en gezondheidscoördinatie (x) EPB-documenten, (x) en bodemsaneringsdocumenten zijn in overeenstemming met de geldende wetgeving, die er de vorm en inhoud van vastlegt.  

[bookmark: _Toc67392838][bookmark: _Toc197696019]4/ Fasen van de opdracht
Indien er sprake is van andere optredende dienstverleners, moeten in iedere fase in voorkomend geval de verwachte documenten die eigen zijn aan de optredende dienstverlener en aan de eventuele opdrachten ervan toegevoegd worden.
[bookmark: _Toc67392839][bookmark: _Hlk31709063][bookmark: _Toc197696020]4.1/ Startvergadering van het project
[bookmark: _Hlk12610798]Bij de verzending van de bestelbrief nodigt de aanbesteder de opdrachtnemer uit op een eerste coördinatievergadering die in de kantoren van de OVM zal plaatsvinden. Tijdens die vergadering geeft de aanbesteder hem alle documenten en elementen die in zijn bezit zijn en die als basis kunnen dienen voor de uitwerking van het ontwerp. De aanbesteder deelt de opdrachtnemer al zijn opmerkingen over diens offerte mee en wijst hem op al zijn verwachtingen.
Binnen de 45 kalenderdagen na ontvangst van de bestelbrief brengt de ontwerper een bezoek aan de volledige plaats en/of aan de gebouwen waarop de studie betrekking heeft en nodigt hij alle optredende partijen en de aanbesteder uit voor een eerste coördinatievergadering. Tijdens deze vergadering geeft de aanbesteder hem alle documenten en elementen die in zijn bezit zijn en die als basis kunnen dienen voor de uitwerking van het ontwerp. De aanbesteder deelt de opdrachtnemer al zijn opmerkingen over diens offerte mee en wijst hem op al zijn verwachtingen.
Binnen 10 dagen na die ontmoeting stuurt de ontwerper een nota over de kwaliteit van de ontwerpdocumenten die in zijn bezit zijn. Die nota bevat een lijst van opmetingen, sonderingen, inventarissen, plaatsbeschrijvingen en aanvullende diagnoses die nodig zijn om de rest van de opdracht uit te voeren.
De ontwerper helpt en begeleidt de aanbestedende overheid bij de plaatsing van de opdrachten om de documenten op te stellen die nodig zijn voor de voortzetting van het project.   
[bookmark: _Toc67392840][bookmark: _Toc197696021]4.2/ Definitieve schets
[bookmark: _Hlk31709022][bookmark: _Toc477855877][bookmark: _Hlk31710383]Ter herinnering: de redacteur van het BB mag ervoor kiezen om de delen in het blauw al dan niet op te nemen.  Voor zware renovatiewerken wordt aanbevolen om alle documenten op te nemen.  Afbeeldingen of digitale maquette zijn facultatief en de redacteur mag beslissen of die al dan niet worden gevraagd.    
Na het bekomen van de door de ontwerper opgelijste aanvullende documenten begint die laatste met de uitwerking van de schets.  De schets moet het mogelijk maken het ontwerp te verfijnen en de mogelijkheid bieden om na te gaan of de geplande werken kunnen worden uitgevoerd rekening houdend met de beperkingen en de reglementaire en budgettaire vereisten.  De schets moet alle elementen aanreiken die de aanbesteder in staat stellen te kiezen tussen de verschillende voorgestelde opties of oriëntaties.  Om hem in staat te stellen de beste keuzes te bepalen, kan de aanbesteder verzoeken om de schets uit te werken op basis van maximaal twee opeenvolgende voorstellen.  

Omvang van de fase
Na de startvergadering neemt de opdrachtnemer de door de OVM gemaakte opmerkingen op in de schets van het offertedossier.   In voorkomend geval moet het programma en/of het ontwerp worden aangepast om aan de streefdoelen van de aanbestedende overheid te voldoen.
Het onderzoek van het programma en de voorafgaande voorwaarden, de invoeging en de analyse van de bestaande of lopende studies en de opmaak van de bestaande situatie worden bevestigd in de definitieve schets.
Inhoud dossier definitieve schets
Het ter goedkeuring aan de aanbesteder voor te leggen dossier definitieve schets bestaat uit de volgende elementen (updating en uitdieping van het offertedossier rekening houdend met de gemaakte opmerkingen) :
· Updating van de grafische documenten
· Plannen van de bestaande situatie (Min. 1/100) 
· (x) Afbraakplannen (Min 1/200)
· Plannen, doorsneden en aanzichten van de vooropgestelde situatie (Min. 1/100)
Op de plannen moet, voor elke typewoning, vermeld staan waar de meubelen komen.
· Updating van de nota stedelijkheid & bewoonbaarheid
· Updating van de duurzaamheidsnota
· Updating van de technische nota
· Updating van de begrotingsnota 
· Updating van de documenten ‘details van het ontwerp’ 
· Updating van de lijsten met de bruto-, bewoonbare en woningoppervlakten, en in voorkomend geval de oppervlakte van de onmiddellijke omgeving
· [Eventuele andere]

De lijst met deliverables is zo volledig mogelijk. De deliverables moeten aangepast zijn aan het voorwerp van de opdracht. 

[bookmark: _Toc477855878]Wijze van indiening van het dossier definitieve schets
De definitieve schets moet worden ingediend tijdens een presentatievergadering die op de zetel van de aanbesteder wordt gehouden. 
Alle documenten en plannen van de schets moeten in elektronisch formaat (.pdf en .xls, .dwg of .dxf of gelijkwaardig) en in [2] papieren exemplaren voor de documenten van een formaat boven A3 geleverd worden (1 exemplaar voor de aanbesteder + 1 voor de BGHM in voorkomend geval).  
[bookmark: _Toc67392841][bookmark: _Toc197696022]4.3/ Voorontwerp
[bookmark: _Hlk31113504][bookmark: _Toc477855880]
Ter herinnering: de redacteur van het BB mag ervoor kiezen om de delen in het blauw al dan niet op te nemen. Voor zware renovatiewerken wordt aanbevolen om alle documenten op te nemen. Afbeeldingen of digitale maquette moeten enkel worden gevraagd in geval van herkwalificatie van de site, wijziging van de morfologie van het gebouw, volledige renovatie van de gevels of bijzondere gevallen waarvoor met de BGHM moet worden overlegd.    

Op basis van de door de aanbesteder goedgekeurde schets stelt de ontwerper een voorontwerp op dat de belangrijkste dimensies van het bouwwerk en de algemene aanblik ervan definieert, het ontwerp in plan en volume specifieert en de technische bepalingen vastlegt die het best beantwoorden aan het programma en de bestaande gegevens. 
Het doel van het voorontwerp is een ontwerp op te stellen dat voldoet aan de doelstellingen van de opdrachtnemer en tegelijkertijd binnen het budget van de offerte blijft.  Het voorontwerp moet zoveel mogelijk vragen, hypothesen en twijfels wegnemen.  Het voorontwerp wordt als een essentiële fase beschouwd, aangezien het de OVM ten aanzien van haar toezichthoudende instantie verbindt.  

Omvang van de fase
Bij de opstelling van dat voorontwerp moet de opdrachtnemer zich houden aan de diverse stedenbouwkundige plannen en verordeningen. Voorafgaandelijk aan de indiening van de vergunningsaanvragen worden er op initiatief van de aanbesteder vergaderingen belegd om de opdrachtnemer in staat te stellen het voorontwerp aan de diverse voor de uitreiking van de stedenbouwkundige en milieuvergunningen gemachtigde overheden voor te stellen. 
De voorontwerpfase omvat onder andere de volgende stappen:
· (x) Deelnemen aan een projectvergadering bij Urban in aanwezigheid van de verschillende betrokken instanties om de meest geschikte (steden)bouwkundige, technische, energie- en milieugebonden oplossingen te vinden en het verslag van die vergadering opstellen.  
· (x) Contact opnemen met de verschillende intercommunales om kennis te nemen van de technische voorschriften waarmee rekening moet worden gehouden voor de nadere uitwerking van het project. 
· (x) Inlichtingen inwinnen bij de verschillende instanties die premies aan het project kunnen toekennen, de aanbestedende overheid informeren en de nodige stappen zetten.
· De veiligheids- en gezondheidscoördinator bij het project betrekken.
· Een voorontwerpdossier uitwerken dat aan de voorafgaande analyse beantwoordt. 
[bookmark: _Toc477855881]Inhoud van het voorontwerpdossier
Het ter goedkeuring aan de aanbesteder voor te leggen voorontwerpdossier bestaat uit de volgende elementen (updating en uitdieping van het dossier definitieve schets met belichting van de evolutie van het project en van de verschillen met de definitieve schets):
· Updating en uitdieping van de grafische documenten:

· Plannen van de bestaande situatie (1/100) 
· Afbraakplannen (Min 1/200)
· Plannen (alle verdiepingen) van de vooropgestelde situatie (Min 1/50).
(x) Op de plannen moet, voor elke typewoning, vermeld staan waar de meubelen komen.
· Doorsneden (minimum een langsdoorsnede en een dwarsdoorsnede per gebouw) en (alle) aanzichten van de vooropgestelde situatie (1/100)
· Aanzichten van de vooropgestelde situatie (min. 1/50)
· De plannen van de stedenbouwkundige vergunning worden ingediend met vermelding van de oppervlakten van de vertrekken en de oppervlakten van de ramen om het verlichtingspercentage te controleren.
· de belangrijkste en in het ontwerp terugkerende bouwkundige details:  
· (x) Ramen: plan, langs-/dwarsdoorsnede, aanzicht (op schaal: 1/10 of 1/20);
· (x) Eventuele nieuwe balkons – terrassen: plan, langs-/dwarsdoorsnede, aanzicht (op schaal: 1/10 of 1/20);
· (x) Eventuele nieuwe bow-windows - volumes: plan, langs-/dwarsdoorsnede, aanzicht (op schaal: 1/10 of 1/20);
· (x) Leuningen: plan, langs-/dwarsdoorsnede, aanzicht (schaal: 1/10 of 1/20);
· (x) Inrichting keuken: plan, doorsneden, aanzichten (schaal: 1/20);
· (x) Inrichting badkamer/douche: plan, doorsneden, aanzichten (schaal: 1/20).

· (x) Updating en uitdieping van de nota stedelijkheid & bewoonbaarheid
· (x) Updating en uitdieping van de duurzaamheidsnota
· (x) Updating en uitdieping van de technische nota. 
(x) Wat de EPB betreft: 
· Indiening van de eerste EPB-berekeningen voor de meest representatieve en ongunstigste wooneenheden, inclusief de bestanden afkomstig uit de EPB-software.
· Indiening van de haalbaarheidsstudie en in voorkomend geval de geïntegreerde haalbaarheidsstudie
(x) Wat de stabiliteit betreft, de volgende grafische documenten (niet-exhaustieve lijst):
· (x) het bovenaanzicht van de verschillende verdiepingen op schaal 1/100, met vermelding van het vooropgestelde structurele principe, 
· (x) de langs- en dwarsdoorsnedes van het gebouw over de volledige hoogte op schaal 1/100 of 1/50, ter hoogte van de structurele aanpassingen van het bestaande gebouw en/of ter hoogte van de nieuw gecreëerde bouwelementen, met vermelding van de vooropgestelde structurele principes,
· (x) principedetails met betrekking tot de nieuw gecreëerde structurele elementen (vb. : eventuele bow-windows, terrassen, …) op schaal 1/20.
· (x) principedetails met betrekking tot de funderingen, de verankeringen en de structurele knooppunten op schaal 1/20 of 1/50.
(x) Voor het gedeelte verwarming:
· (x) het hydraulisch schema van de verwarming,
· (x) het hydraulisch schema van de verwarmingsdistributie op schaal,
· (x) het bovenaanzicht van een modelwoning op schaal 1/50
· (x) het bovenaanzicht van het dak of de kelderverdieping met de ligging van de stookplaats op schaal 1/50,

(x) Voor het gedeelte ventilatie:
· (x) het luchtstroomschema van de ventilatie,
· (x) het bovenaanzicht op schaal 1/50, van een modelwoning, van het vuilnislokaal en andere lokalen die mechanische ventilatie vragen
· (x) het bovenaanzicht van het dak op schaal 1/50,

(x) Voor het gedeelte sanitair:
· (x) het hydraulische distributieschema KW, SWW en INC
· (x) het hydraulisch afvoerschema,
· (x) het bovenaanzicht op schaal 1/50,
Van een modelwoning, van de inkomhal van de gemeenschappelijke delen, van een trappenhuis met de gemeenschappelijke hal 

(x) Voor het gedeelte lift: 
· (x) het liftplan met minimum op hetzelfde plan,
Een langsdoorsnede in de liftkoker, (informatie te verstrekken over het aantal toegangen, de diepte van de put, de lengte van de liftbeweging, de hoogte van iedere verdieping, 
Een bovenaanzicht van de liftmachinerie op schaal 1/10 (informatie te verstrekken over de afmetingen van het lokaal, de te voorziene ventilatie, de verlichting, …)
Een bovenaanzicht van de liftschacht op schaal 1/10 (informatie te verstrekken over de afmetingen van de koker, de afmetingen van de kooi en de breedte van de deuropening van de kooien, …)
· (x) een voorstudie van de detailplannen van de technische kokers (1/20);

Updating en uitdieping van de begrotingsnota, (x) per schijf. (Indien de opdracht is opgedeeld in verschillende (vaste en voorwaardelijke) schijven) 
· (x) De aanbestedende overheid behoudt zich het recht voor om een raming te vragen van bepaalde grote posten zoals opgenomen in de prijsmonitoring van de BGHM  
· Indiening van een gedetailleerdere budgettaire raming (per post uitgesplitste opmeting)
· [bookmark: _Hlk26181432](x) Indiening van een nota betreffende de afbraakwerken waarop moet worden geanticipeerd 
Alle andere aanvullende documenten die in de checklist (BGHM) van de betreffende fase worden gevraagd, beschikbaar op de website https://slrb-bghm.brussels/nl/professioneel/technische-documenten.

De lijst met deliverables is zo volledig mogelijk. De deliverables moeten worden aangepast aan het voorwerp van de opdracht en aan de documenten die in checklist van het toezicht van de BGHM worden gevraagd.  Hoe specifieker het voorwerp van de opdracht, hoe uitgebreider en nauwkeuriger de documenten kunnen zijn.   
[bookmark: _Toc477855882]Wijze van indiening van het voorontwerpdossier
Alle documenten waaruit het voorontwerp bestaat, moeten worden ingediend tijdens een presentatievergadering die op de zetel van de aanbesteder wordt gehouden. 
[bookmark: _Toc334454481][bookmark: _Toc477855883][bookmark: _Toc498981862]Alle documenten en plannen van het voorontwerp moeten in elektronisch formaat (.pdf en .xls, .dwg of .dxf of gelijkwaardig) en in [2] papieren exemplaren voor de documenten van een formaat boven A3 geleverd worden (1 exemplaar voor de aanbesteder + 1 voor de BGHM). 
[bookmark: _Toc67392842][bookmark: _Toc197696023]4.4/ (x) Vergunningsaanvraagdossier
Hoofdstuk enkel te behouden indien dat voor de werken nodig is en op basis van het door de BGHM goedgekeurde voorontwerp.   
Na goedkeuring van het voorontwerp moet(en) (het) (de) vergunningsaanvraagdossier(s) ter ondertekening aan de aanbestedende overheid worden voorgelegd en vervolgens door de ontwerper bij de bevoegde overheden worden ingediend om hun goedkeuring te krijgen.  
[bookmark: _Toc477855884][bookmark: _Toc477863825]Omvang van de fase
De fase omvat onder andere de volgende stappen:
· Tijdige aanvraag en verkrijging van het bodemattest bij Leefmilieu Brussel (in voorkomend geval: voor de milieuvergunning);
· Tijdige aanvraag en verkrijging van de eigendomstitel;
· Samenstelling van de volledige dossiers voor de aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning (of « enige » vergunning in voorkomend geval) en milieuvergunning (of gemengde vergunning in voorkomend geval), met inbegrip van het opstellen van alle grafische documenten, het invullen van formulieren en andere administratieve documenten, het opstellen van een eventueel milieueffectenrapport, het opstellen van de documenten betreffende de DBDMH, EPB, enz.;
· Indiening van die aanvraagdossiers, in naam en voor rekening van de aanbesteder, bij de bevoegde overheden en, in voorkomend geval, neerlegging van de ontbrekende documenten die eventueel door de bevoegde overheden gevraagd worden;
· Verkrijging en mededeling van de indienings- en ontvangstbewijzen van volledige dossiers;
· Downloaden van de elektronische documenten van het dossier via de door de bevoegde overheid verstrekte link, binnen de opgelegde termijn en volgens de bepaalde procedure;
· (x) Bijstand aan de aanbesteder tijdens de volledige procedure voor de indiening van de vergunningsaanvragen, met inbegrip onder andere van de informele contacten met de ambtenaren die met die indiening belast zijn, de deelname aan informele vergaderingen waarop het ontwerp wordt voorgesteld, de kennisname van klachten die tijdens het openbaar onderzoek worden ingediend, de actieve deelname aan de vergaderingen van de overlegcommissie;
· (x) Opstelling en indiening van eventuele wijzigingsplannen die noodzakelijk zijn als gevolg van voorwaarden die tijdig door de bevoegde overheden werden opgelegd. Deze wijzigingen worden zonder ereloonsupplementen opgesteld; 
De ontwerper moet de voorschriften van het geldende BWRO, meer bepaald deze die betrekking hebben op de indiening van de vergunningsaanvragen, kennen en naleven. De ontwerper moet de verschillende strikte termijnen en het eventueel verstrijken ervan van nabij opvolgen. In het algemeen is de ontwerper verantwoordelijk voor de opvolging van de ingediende vergunningen en ziet hij erop toe dat de verplichtingen die eruit voortvloeien, worden nageleefd. In voorkomend geval deelt de ontwerper de aanbesteder voldoende lang op voorhand mee dat de vergunningen bijna verstrijken, zodat die laatste de verlenging ervan kan aanvragen. 
(x) Inhoud van het vergunningsaanvraagdossier
Het vergunningsaanvraagdossier omvat alle wettelijke en reglementaire documenten. 
De notulen van de projectvergaderingen die bij Urban plaatsvonden in aanwezigheid van de diverse betrokken instanties moeten ook bij het vergunningsaanvraagdossier worden gevoegd. 
Er wordt aan herinnerd dat bepaalde documenten in beide voertalen van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, namelijk het Nederlands en het Frans (zie hoger, punt 3.1/ Taal), moeten worden verstrekt.
[bookmark: _Toc477855885][bookmark: _Toc477863827][bookmark: _Hlk5706174]Modaliteiten voor de indiening van het vergunningsaanvraagdossier
De documenten van het vergunningsaanvraagdossier kunnen tegen ontvangstbewijs bij de aanbesteder worden ingediend in de vorm van [2] (1 exemplaar voor de aanbesteder + 1 voor de BGHM in voorkomend geval) papieren exemplaren en 1 elektronische kopie (.pdf en .xls, .dwg of .dxf, of gelijkwaardig). 
[bookmark: _Hlk11938052]Na goedkeuring van de documenten door de aanbesteder moeten de einddocumenten voor het vergunningsaanvraagdossier ter ondertekening aan de aanbesteder worden geleverd in het aantal exemplaren voorgeschreven door de overheden die de toestemming geven (+ 1 exemplaar van de documenten vertaald in de andere taal), plus [2] (1 exemplaar voor de aanbesteder + 1 voor de BGHM) papieren exemplaren.  De documenten mogen tegen ontvangstbewijs worden ingediend.
[bookmark: _Hlk12610965]Na ondertekening door de aanbesteder moet de ontwerper de exemplaren bestemd voor de uitreikende overheden bij die laatsten indienen.  De vertaalde documenten moeten worden verzameld in een map of kist waarop vermeld staat: « Vertaling van de essentiële aanvraagdocumenten » (om verwarring over de keuze van de taal van de procedure te vermijden) en moeten samen met de vergunningsaanvraag worden ingediend. 
Na ontvangst van het indieningsattest, waarvan een kopie aan de aanbesteder wordt bezorgd, moeten de elektronische documenten van het dossier gedownload worden via de door de bevoegde instantie bezorgde link door de bepaalde procedure te volgen.
Een downloadbewijs en een kopie van die elektronische documenten moeten ook aan de aanbesteder worden toegestuurd.


[bookmark: _Toc67392843][bookmark: _Toc197696024]4.5/ Dossier basis aanbesteding
[bookmark: _Toc477855887][bookmark: _Toc477863829][bookmark: _Hlk13822857]Omvang van de fase
Op basis van de vergunningsdocumenten en rekening houdend met de eventuele wijzigingen die worden opgelegd door de overheden die de vergunningen uitreiken en door de brandweer (DBDMH), stelt de ontwerper een basis aanbesteding op die zal worden gebruikt met het oog op de mededinging van de werken via open aanbesteding. 
Bovenop wat hierboven wordt beschreven, houdt de ontwerper rekening met de richtlijnen van de instanties en besturen die deze om verschillende redenen moeten onderzoeken. Het gaat onder andere over de water-, gas-, elektriciteits- en kabeltelevisiemaatschappijen.
Voor de nutsleidingen organiseert de ontwerper met de nutsmaatschappijen een vergadering ter plaatse of in de kantoren van de OVM om samen met hen de grenzen van de aanneming, de afmetingen van de lokalen, de inplanting van de lokalen, enz… te bepalen. 

Als het eerste plaatsbezoek van lang geleden dateert, begeeft de ontwerper zich naar het terrein om het definitieve dossier aan de bestaande situatie aan te passen.
Deze fase bestaat meer bepaald uit: 
· De perfecte coördinatie door de coördinator van alle elementen/partijen. De in de basis aanbesteding opgenomen documenten en plannen moeten duidelijk, volledig, beknopt en precies zijn en mogen geen enkele tegenstrijdigheid bevatten zodat de inschrijvende aannemers ze gemakkelijk en snel kunnen analyseren en hun prijzen met goede kennis van de uit te voeren werken kunnen indienen.
De verschillende plannen moeten perfect op elkaar afgestemd zijn.  
· Het uitwerken, op een gepaste schaal, van de plannen, doorsneden en aanzichten die de vormen vastleggen van de verschillende elementen van het project (architectuur, structuur, techniek, enz.) en de inplanting en ingenomen ruimte ervan preciseren.
[bookmark: _Hlk13825945]De opstelling van het bijzonder bestek:
· administratieve bepalingen (door de BGHM opgesteld op basis van de standaarddocumenten (BGHM/OW 2017)) 
· technische bepalingen, die een beschrijving bevatten van de uit te voeren werken, de te gebruiken materialen en technieken, de kenmerken ervan, ...
De opdrachtnemer moet in voorkomend geval alle onderdelen in één bijzonder bestek bijeenbrengen. 
De opstelling van de verschillende opmetingen in overeenstemming met het bestek:
· Gedetailleerde opmetingen
· Samenvattende opmeting op basis van het standaarddocument van de BGHM (SO 2017). De architect moet alle opmetingen van de verschillende partijen (ingenieur stabiliteit, ingenieur bijzondere technieken, ...) coördineren en in één samenvattende opmeting samenbrengen. 
De gedetailleerde opmetingen en de samenvattende opmeting moeten per post worden opgesteld en het mogelijk maken om alle verschillende kosten, in functie van de verschillende bestemmingen (woningen, uitrusting, gemeenschappelijke elementen,...), van elkaar te onderscheiden.
De updating van de raming van het project (ramingsopmeting bestaande uit eenheidsprijzen en gedeeltelijke sommen en die ook het geraamde globale bedrag van de werken vermeldt). (Indien de opdracht is opgedeeld in verschillende (vaste en voorwaardelijke) schijven)
De opmaak van een planning en tijdschema voor de werken en de belangrijkste stappen.

(x) De opstelling van een nota door de EPB-adviseur. De EPB-adviseur zorgt ervoor dat de door de EPB-reglementering vereiste prestatieniveaus die tot zijn opdracht behoren, rekening houdend met de documenten van het DBA, worden bereikt en stelt een nota in die zin op ter attentie van de aanbesteder.
(x) De opstelling van een technische en functionele nota met vermelding van het werkingsprincipe en de dimensioneringsmethoden voor de volgende technische percelen: verwarming en sanitair warm water (productie - inclusief hernieuwbare energie, distributie, emissie en regeling), ventilatie, verlichting, branddetectie, toegangscontrole en waterbeheer (aanvoer, riolering en behandeling op het perceel).
[bookmark: _Hlk13822683](x) De opstelling van een nota over de onderhoudsverrichtingen met vermelding van:
· de lijst met de door de aannemer tijdens de waarborgtermijn te verwezenlijken onderhoudsverrichtingen van de HVAC-installaties. De waarborgtermijn beloopt twee jaar voor de volledige opdracht.
· de verwachte gedetailleerde inhoud van het verslag dat de aannemer moet opstellen na de evaluatie van de HVAC-installaties halverwege de waarborgtermijn. Hierin staan de voorwaarden voor de aanvaarding van de evaluatie. 
Dat verslag heeft als doel: 
· wijzen op de kenmerkende gedragingen van de installaties (rendementen en regulatie in het bijzonder);
· de eventuele klachten van de bewoners analyseren, de oorsprong ervan bepalen, de nodige aanpassingen voorstellen om hieraan te verhelpen;
· gepaste maatregelen voorstellen om de werking van de installaties beter af te stemmen op de behoeften van de bewoners, het comfort te verbeteren, het verbruik te verminderen, de slijtage van de installaties te verminderen.

(x) De opstelling van het veiligheids- en gezondheidsplan door de veiligheids- en gezondheidscoördinator overeenkomstig het koninklijk besluit van 25 januari 2001. In het veiligheids- en gezondheidsplan moeten de risico’s en preventiemaatregelen voor de werf in kwestie duidelijk en nauwkeurig omschreven worden. De documenten van algemene aard die geen identificatie van de risico's eigen aan de geplande uitvoering mogelijk maken, zullen worden verworpen. De veiligheids- en gezondheidscoördinator past dit document, zonder bijkomende erelonen, aan elke in het ontwerp aangebrachte wijziging aan.
[bookmark: _Hlk1138578](x) Overeenkomstig artikel 159 van het KB van 15 juli 2011 toont de veiligheids- en gezondheidscoördinator aan dat het noodzakelijk is om het document en de afzonderlijke prijsberekening bedoeld in lid 2, 1° en 2° van artikel 30 van het besluit van 25 januari 2001 te vragen opdat de in het veiligheids- en gezondheidsplan bepaalde maatregelen daadwerkelijk kunnen worden toegepast.
De elementen waarom dat document of die prijsberekening nodig is, geeft hij duidelijk aan in een document. De veiligheids- en gezondheidscoördinator zorgt voor een duidelijk en beknopt document dat de inschrijvers op de opdracht van werken moeten invullen.
Bij ontstentenis van dat document heeft de bouwheer het recht aan te nemen dat de veiligheids- en gezondheidscoördinator het niet nodig vindt om de inschrijvers te ondervragen.

Inhoud van het dossier basis aanbesteding
Het dossier basis aanbesteding moet een gecoördineerd dossier zijn met één enkele gemeenschappelijke inhoudsopgave waarin alle delen van de verschillende leden van het multidisciplinair team zijn vermeld.  


[bookmark: _Toc67392844][bookmark: _Toc197696025]De structuur van het dossier basis aanbesteding ziet er als volgt uit:

I. De aankondiging van opdracht 
II. Het bijzonder bestek met de specifieke voorwaarden die van toepassing zijn op de opdracht, bepaald door de “administratieve bepalingen” van punt II.1 en door de “technische bepalingen” van punt II.2. 
III. De bijlagen die integraal deel uitmaken van de opdrachtdocumenten: 
III.1. Formulier 
III.2. Opmetingen: 
· De samenvattende opmeting
· De gedetailleerde opmeting(en) 
III.3 Richtlijnen aan de inschrijvers
III.4. Door de BGHM uitgegeven standaardformulieren - DV’s
III.5. Sociale clausules
III.6. Plannen:
· (x) Architectuur
· (x) Stabiliteit
· (x) Bijzondere technieken
· (x) Detailplannen 
III.7. Veiligheids- en gezondheidsplan
III.8. Asbestinventaris 
III.9. Verslagen van eventuele sonderingen en de analyse ervan
III.10. Planning en tijdschema van de werken
III.11. Andere documenten, (x) onder andere de stedenbouwkundige vergunning en het advies van de DBDMH

De raming wordt ingediend als een afzonderlijk document van het dossier basis aanbesteding en is gebaseerd op het basisdocument SO2017. 

[bookmark: _Toc67392845][bookmark: _Toc197696026]Bijzondere richtlijnen over het dossier basis aanbesteding: 

De onderstaande lijst van documenten moet zo volledig mogelijk zijn.  Ze kan dus op verzoek van de aanbestedende overheid worden aangepast aan het gekozen project en de evolutie ervan. 

[bookmark: _Toc67392846][bookmark: _Toc197696027]I.0 Strategische en methodologische nota
In een nota wordt de strategie uitgewerkt die zal worden gevolgd om het succes van de aanbestedingsprocedure voor de opdracht van werken te optimaliseren. In deze nota wordt de strategie uiteengezet die tijdens de aanbestedingsfase zal worden gevolgd om het dossier zo begrijpelijk mogelijk te maken voor de inschrijvers die kennis zullen nemen van de opdracht (toelichtingen, presentaties tijdens het verplichte bezoek aan de site, …);

[bookmark: _Toc67392847][bookmark: _Toc197696028]I.1 De aankondiging van opdracht  
De ontwerper verwijst gewoon naar de aankondiging van opdracht. 

[bookmark: _Toc67392848][bookmark: _Toc197696029]II.1 Administratieve bepalingen
De ontwerper past en vult de administratieve bepalingen aan volgens de richtlijnen die in het rood vermeld staan in het basisdocument.
Eventuele bepalingen ter aanvulling van de administratieve bepalingen van het bijzonder bestek dat door de OVM wordt doorgestuurd, moeten worden aangepast en aangevuld naargelang de werken die met de opdracht verband houden.   


(x) Indien de werken in bewoonde woningen worden uitgevoerd, moeten de werkprocedures en het tijdschema (maximumaantal uitvoeringsdagen) voor de volgende elementen (niet-exhaustieve lijst) worden bestudeerd in samenwerking met de veiligheids- en gezondheidscoördinator en worden opgenomen in de administratieve bepalingen:
· Modus operandi verwijderen – plaatsen van de voordeuren van appartementen, in 1 kalenderdag,
· Modus operandi verwijderen – plaatsen van het buitenschrijnwerk, in 1 kalenderdag,
· Het maximale aantal kalenderdagen van [XX] kalenderdagen voor de verwezenlijking van alle binnenwerken in een woning en een voorgestelde fasering ….

[bookmark: _Toc67392849][bookmark: _Toc197696030]II.2	Technische bepalingen
De nummers van de diverse artikelen moeten overeenstemmen met de nummers van de in de samenvattende opmeting vermelde posten.

[bookmark: _Toc67392850][bookmark: _Toc197696031]III Bijlagen

[bookmark: _Toc67392851][bookmark: _Toc197696032]III.1 Formulier (S2018)
De ontwerper past en vult het formulier aan volgens de richtlijnen die in het rood vermeld staan in het basisdocument.


[bookmark: _Toc67392852][bookmark: _Toc197696033]III.2 Opmetingen (SO 2017)
De ontwerper moet het door de BGHM uitgegeven basisdocument nemen, namelijk de SO2017.
De nummers van de verschillende posten moeten overeenstemmen met de nummers van de artikelen die worden vermeld in de technische bepalingen van het dossier basis aanbesteding.
Alle op plan kwantificeerbare hoeveelheden moeten opgemeten worden (stk, lm, m², m³). 
De gedetailleerde opmetingen moeten alle in de samenvattende opmeting vermelde posten weergeven.

Onderstaande documenten dienen voor de goedkeuring van het dossier door de OVM en worden niet gepubliceerd:

· Gedetailleerde opmetingen van alle in de samenvattende opmeting vermelde posten.  De samenvattende opmeting gaat vergezeld van een geraamde opmeting.  

· (x) In een nota (die geen deel uitmaakt van het gepubliceerde dossier) worden de gedetailleerde referenties vermeld die worden gebruikt voor de raming van de eenheidsprijzen van essentiële posten die een grote impact hebben op de totale prijs van de werken.  Er moet een verband kunnen worden gelegd tussen deze referenties en het ontwerp, zodat het mogelijk is een vergelijkbare prijs te verkrijgen volgens de mededingingsvoorwaarden voor het project.  De doelstelling van een "werkelijke" kostprijs moet worden nagestreefd rekening houdend met de specifieke context van het project.  Anders zal een globale raming van het bedrag van de werken die een theoretische som van de bruto-eenheidsprijzen zonder rechtvaardiging zou vertegenwoordigen, niet aanvaardbaar zijn;

· (x) Een borderel van de ramen; 

· (x) Een borderel van de op en buiten de bouwplaats recupereerbare en bruikbare materialen;

[bookmark: _Toc67392853][bookmark: _Toc197696034]III.3 Richtlijnen aan de inschrijvers
De ontwerper past en vult de bijlage aan volgens de richtlijnen die in het rood vermeld staan in het basisdocument.
  
[bookmark: _Toc67392854][bookmark: _Toc197696035]III.4. Door de BGHM uitgegeven standaardformulieren - DV’s
De ontwerper neemt de door de BGHM uitgegeven standaardformulieren (DV’s) op.

[bookmark: _Toc67392855][bookmark: _Toc197696036]III.5. Sociale clausules
De ontwerper past en vult de bijlage aan volgens de richtlijnen die in het rood vermeld staan in het basisdocument.

[bookmark: _Toc67392856][bookmark: _Toc197696037]III.6. Plannen 
Naargelang de aard van de uit te voeren werken vermeldt het dossier basis aanbesteding de volgende plannen:  
· (x) Architectuur 
· (x) Stabiliteit
· (x) Valorisatie van de bestaande materialen
· (x) Bijzondere technieken
· (x) Detailtekeningen
· (x) Onmiddellijke omgeving 

[bookmark: _Toc67392857][bookmark: _Toc197696038]Meer specifiek:

[bookmark: _Toc67392858][bookmark: _Toc197696039](x) Voor het gedeelte architectuur:

· de volgende grafische documenten– niet-exhaustieve lijst:
· (x) liggingsplannen (1/1.250) en inplantingsplannen (1/250); 
· (x) plannen van de bestaande situatie, voor alle verdiepingen ((x) bouwkundig, (x) bijzondere technieken, (x) stabiliteit) (1/50);
· (x) afbraakplannen, voor alle verdiepingen (1/50). Het gedeelte afbraak mag op de plannen van de bestaande situatie van het gedeelte architectuur staan;
· (x) De gebruiksplannen met vermelding van de plaats van de uiteen te halen materialen met het oog op de recuperatie ervan 
· (x) plannen van de vooropgestelde situatie, voor alle verdiepingen (1/50); 
· (x) doorsneden (minimum een langsdoorsnede en een dwarsdoorsnede) over de volledige hoogte van het gebouw met betrekking tot de structurele aanpassingen van het bestaande gebouw en/of met betrekking tot de nieuw gecreëerde bouwelementen die gepland worden voor de funderingen, de onderbouw en de bovenbouw, van de vooropgestelde situatie (min. 1/50);
· (x) de aanzichten van alle gevels, van de vooropgestelde situatie (min. 1/50); 
· (x) details met betrekking tot nieuwe structuurelementen (bijv.: eventuele bow-windows, terrassen, …), funderingen, verankeringen en structurele knooppunten (1/20)

· de volgende bouwkundige details:
· (x) Ramen: plan, langs-/dwarsdoorsnede, aanzicht (op schaal: 1/10 of 1/20);
· (x) Eventuele nieuwe balkons – terrassen: plan, langs-/dwarsdoorsnede, aanzicht (op schaal:  1/10 of 1/20);
· (x) Eventuele nieuwe bow-windows - volumes: plan, langs-/dwarsdoorsnede, aanzicht (op schaal: 1/10 of 1/20);
· (x) Leuningen: plan, langs-/dwarsdoorsnede, aanzicht (schaal:  1/10 of 1/20);
· (x) Dakopstand (schaal: 1/10 of 1/20);
· (x) Gevelbasis (schaal:  1/10 of 1/20);
· (x) Dakramen/koepel voor rookafvoer: plan, doorsnede (schaal: 1/10 of 1/20);
· (x) Unit toegangsdeur gebouw, brievenbussen, parlofonie: plan, langs-/dwarsdoorsnede, aanzicht (schaal: 1/10 of 1/20);
· (x) Inrichting van de onmiddellijke omgeving ter hoogte van de gevelbasis en het buitenmeubilair (schaal: 1/20);
· (x) Inrichting keuken: plan, doorsneden, aanzichten (schaal: 1/20);
· (x) Inrichting badkamer/douche : plan, doorsneden, aanzichten (schaal: 1/20);
· (x) Inrichting vuilnislokaal (schaal: 1/20) ;

(x) Let op het volgende: 
· (x) Op de plannen (bestaande en geplande situatie voor de delen AR-STAB-BT) het nummer van de verdieping, van alle appartementen en van alle vertrekken aangeven.  Voor het gedeelte architectuur moet elk vertrek worden gedimensioneerd met minimum 2 afmetingen (lengte/breedte), de hoogte onder plafond en de netto-oppervlakte. 
· (x) Op de planning (bestaande situatie) het volgende aangeven: alle te slopen, uiteen te halen elementen (ruwbouw, afsluiting, afwerking binnen/buiten, schrijnwerk binnen /buiten,…) gestippeld en/of gearceerd aangeven + tekst of legende.
· (x) Duidelijk op de plannen (geplande situatie) aangeven: de nieuwe deuren rf-EI (30’ of 60’), het geplande type hang- en sluitwerk, met of zonder deursluiting (bijvoorbeeld: EI 30’ * indien deurafsluiting + tekst of legende.  Op de plannen en gevels het volgende aangeven (geplande situatie)): het type ramen, deuren, gevelbekledig (duidelijk de betreffende zones zien aan de hand van verschillende arcering).  

(x) Het volgende aangeven over de gevels:
· (x) Het type ramen (bijvoorbeeld: type 1) dat verwijst naar een gedetailleerde technische beschrijving van het BB.  
· (x) Het type glasraam gelaagd EI of EI of gelaagd.  
· (x) Een tekst of volledige legende vermelden op de plannen/doorsneden/aanzichten.  Die opmerking geldt voor alle delen van alle leden van het team.
· (x) Voor de details moet erop gelet worden dat alle bestanddelen van de diverse architecturale/structurele/technische elementen worden aangegeven, becijferd en eventueel gedetailleerd.  Die opmerking geldt voor alle delen van alle leden van het team.

De plannen (bestaande en geplande situatie) moeten het verdiepingsnummer, het nummer van elk appartement en het nummer van elk vertrek bevatten.  Elk vertrek moet worden gedimensioneerd met minimum 2 afmetingen (lengte/breedte), de hoogte onder plafond en de netto-oppervlakte.

(x) Voor het gedeelte stabiliteit:

De volgende grafische documenten (niet-exhaustieve lijst):

· (x) plannen van de vooropgestelde situatie, voor alle verschillende verdiepingen, met vermelding van de vooropgestelde structuur (1/50);  

· (x) de langs- en dwarsdoorsnedes van het gebouw over de volledige hoogte op schaal 1/100 of 1/50, ter hoogte van de structurele aanpassingen van het bestaande gebouw en/of ter hoogte van de nieuw gecreëerde bouwelementen, met vermelding van de vooropgestelde structurele principes 
· (x) details met betrekking tot de nieuw gecreëerde structurele elementen (vb. : eventuele bow-windows, terrassen, …) op schaal 1/20.
· (x) details met betrekking tot de funderingen, de verankeringen en de structurele knooppunten op schaal 1/20.

[bookmark: _Toc67392859][bookmark: _Toc197696040](x) Voor de gedeelten bijzondere technieken:

· De volgende grafische documenten (niet-exhaustieve lijst): 
(x) De studieplannen van de bijzondere technieken, met name: 
(x) Voor het gedeelte verwarming: 
· (x) het hydraulisch schema van de verwarming en het gas 
· (x) het hydraulisch schema van de verwarmingsdistributie, 
· (x) de bovenaanzichten van elke verdieping op schaal 1/50,
· (x) het bovenaanzicht van het dak op schaal 1/50,
· Over het algemeen moeten de plannen ten minste de volgende informatie bevatten: de aannemingsgrenzen (ter hoogte van de nutsleidingen, tussen technieken en het gedeelte architectuur), de inplanting van de verwarmingsuitrustingen, het traject van de leidingen (zichtbaar, in de dekvloer), de diameters van de leidingen, de inplanting van de toebehoren zoals afsluitkranen, regelkranen, afstroomkranen, de meters, de anti-terugslagkleppen, filters, thermometers, enz., de identificatie van elke woning (verdieping, nummer woning, nummer vertrek, verliesvermogen, kamertemperatuur van het vertrek), de plaats van de radiatoren, de plaats in de stookruimte van alle uitrustingen met vermelding van de grondinname (stookketels, verzachters, PECS, VE, hoge en lage ventilatie, TD verwarming, verlichting, gasdetectie, …) en alle andere informatie die nuttig kan zijn voor het bedrijf dat deze werkzaamheden zal uitvoeren.

(x) Voor het gedeelte ventilatie: 
· (x) het luchtstroomschema van de ventilatie,
· (x) de bovenaanzichten van elke verdieping op schaal 1/50,
· (x) het bovenaanzicht van het dak op schaal 1/50,
Over het algemeen moeten de plannen ten minste de volgende informatie bevatten: de aannemingsgrenzen (ter hoogte van de nutsleidingen, tussen technieken en het gedeelte architectuur), de plaats van de ventilatie-uitrustingen, het traject van de ventilatiekokers in 2D, de diameters van de ventilatiekokers, de plaats van de toebehoren zoals de brandkleppen, de geluidsdempers, de ventilatiegroepen, de regelkleppen, de ventilatieroosters met vermelding van het of de aangewende types, enz.. , de identificatie van elke woning (verdieping en nummer woning) en alle andere informatie die nuttig kan zijn voor het bedrijf dat deze werken zal uitvoeren. 

(x) Voor het gedeelte sanitair:
· (x) het hydraulische distributieschema KW, SWW, INC met vermelding ook van het aantal meters voor KW en SWW
· (x) het hydraulisch afvoerschema,
· (x) de bovenaanzichten van elke verdieping op schaal 1/50,
· (x) het bovenaanzicht van het dak op schaal 1/50,
· (x) het bovenaanzicht van de omgeving op schaal 1/50, 
Over het algemeen moeten de plannen ten minste de volgende informatie bevatten: de aannemingsgrenzen (ter hoogte van de nutsleidingen, tussen technieken en het gedeelte architectuur), de locatie van de sanitaire en brandbeveiligingsvoorzieningen (KW, SWW, INC) en afvoer, de diameter van de leidingen (aanvoer en afvoer), de plaats van de toebehoren zoals afsluitkranen, regelkranen, afstroomkranen, de meters, de anti-terugslagkleppen, filters, enz.  , de identificatie van elke woning (verdieping en nummer woning) en alle andere informatie die nuttig kan zijn voor het bedrijf dat deze werken zal uitvoeren.

(x) Voor het gedeelte elektriciteit:
· (x) het elektrisch schema van de verdeelborden en het aantal elektriciteitsmeters 
· (x) het distributieschema van de kabeltelevisie, de telefonie en de satelliet,
· (x) de bovenaanzichten van elke verdieping op schaal 1/50,
· (x) het bovenaanzicht van het dak op schaal 1/50
· (x) het bovenaanzicht van de onmiddellijke omgeving op schaal 1/50
Over het algemeen moeten de plannen ten minste de volgende informatie bevatten: de aannemingsgrenzen (ter hoogte van de nutsleidingen, tussen technieken en het gedeelte architectuur), de locatie van de elektriciteitsuitrusting, de grens die elk elektriciteitsbord aanlevert, de identificatie van alle woningen (verdieping en nummer woning) en alle andere informatie die nuttig kan zijn voor het bedrijf dat deze werkzaamheden zal uitvoeren.

(x) Voor het gedeelte ondergrondse riolering:
· (x) het schema van de ondergrondse riolering,
· (x) het bovenaanzicht op schaal 1/50,
Hierop staat ten minste het tracé van de riolering, het type leiding, het niveau van de plaat en de afdekking van elke inspectieruimte, de helling van elke sectie, de plaats van de CV's, de vloerafvoeren, enz..., de aannemingsgrenzen, het niveau van de aansluiting op de openbare riolering, en alle andere informatie die nuttig kan zijn voor het bedrijf dat deze werkzaamheden zal uitvoeren.

(x) Voor het gedeelte lift:
(x) het liftplan met minimum op hetzelfde plan: 

· Een langsdoorsnede in de liftkoker, (informatie te verstrekken over het aantal toegangen, de diepte van de put, de lengte van de liftbeweging, de hoogte van iedere verdieping,...

· Een bovenaanzicht van de liftmachinerie op schaal 1/10 (informatie te verstrekken over de afmetingen van het lokaal, de te voorziene ventilatie, de verlichting,…)

· Een bovenaanzicht van de liftschacht op schaal 1/10 (informatie te verstrekken over de afmetingen van de schacht, de afmetingen van de kooi en de breedte van de deuropening van de kooien,…) en alle andere inlichtingen die nuttig kunnen zijn voor het bedrijf dat deze werken zal uitvoeren.

(x) Voor de technische kokers:
(x) detailplannen van de technische kokers (1/20) of (1/10);
Alle technische kokers moeten worden bestudeerd door rekening te houden met alle hierin aanwezige technieken, namelijk VERW, VENT, EL, SA, EVAC, GAS, INC.  Voor elke technische koker moet een plattegrond op schaal 1/10 worden opgenomen in het detailplan van de technische kokers.  Hierin moeten de verschillende technieken worden weergegeven, die moeten worden getekend op basis van de afmetingen ervan (inclusief isolatie), maar ook de verschillende aansluitingen met de kenmerken en prestaties ervan op het gebied van brandveiligheid. Bij de plaatsing van de technieken in de technische koker moet rekening worden gehouden met de aan te sluiten apparatuur. 

(x) Voor de structuren:
(x) uitvoeringsplannen van de structuren, waaronder bekistingsplannen, gebinteplannen, enz. (1/50);

[bookmark: _Toc67392860][bookmark: _Toc197696041]III.7. Veiligheids- en gezondheidsplan
De ontwerper vraagt het veiligheids- en gezondheidsplan op bij de veiligheidscoördinator en neemt het op in het dossier basis aanbesteding.
De ontwerper neemt de nodige artikelen op in de technische bepalingen en de SO 2017 met betrekking tot de specifieke vragen van de VGC in verband met de toe te passen veiligheidsmaatregelen (bijvoorbeeld levenslijn, ...). 


[bookmark: _Toc67392861][bookmark: _Toc197696042]III.8. Asbestinventaris 
De ontwerper vraagt bij de OVM de asbestinventaris op en neemt die op in het dossier basis aanbesteding. 
De ontwerper analyseert de implicaties in het ontwerp en neemt de nodige artikelen op in de technische bepalingen en de SO2017.

[bookmark: _Toc67392862][bookmark: _Toc197696043]III.9 Verslagen van eventuele sonderingen en de analyse ervan
De ontwerper vermeldt de verslagen van eventuele sonderingen en de analyse ervan.

[bookmark: _Toc67392863][bookmark: _Toc197696044]III.10 Planning en tijdschema van de werken 
De ontwerper vermeldt in het dossier basis aanbesteding de planning en het tijdschema van de werken en de belangrijkste stappen

[bookmark: _Toc67392864][bookmark: _Toc197696045]III.11 Andere documenten
· Alle andere aanvullende documenten die in de checklist (BGHM) van de betreffende fase worden gevraagd, beschikbaar op de websitewww.bghm.be.
· (x) Aanvullende documenten van de OVM 

Belangrijke opmerking: de elektronische versie (.dwg .dxf of gelijkwaardig) moet in eenzelfde bestand de verschillende layers bevatten van de aanbestedingsplannen die perfect op elkaar afgestemd moeten zijn. 

Er wordt aan herinnerd dat de opdrachtnemer al deze documenten in het Nederlands en het Frans opmaakt in strikte naleving van de Belgische wetgeving op de overheidsopdrachten (uitgezonderd de documenten die enkel voor de aanbesteder bestemd zijn). 
De lijst met deliverables is zo volledig mogelijk. De deliverables moeten worden aangepast aan het voorwerp van de opdracht en aan de documenten die in checklist van het toezicht van de BGHM worden gevraagd. Hoe specifieker het voorwerp van de opdracht, hoe uitgebreider en nauwkeuriger de documenten kunnen zijn.  

[bookmark: _Toc477863831]Modaliteiten voor de indiening van het aanbestedingsdossier
De basis aanbesteding moet worden ingediend tijdens een presentatievergadering die op de zetel van de aanbesteder wordt gehouden. 
Alle documenten en plannen waaruit de basis aanbesteding bestaat, moeten in elektronisch formaat (.pdf en .xls, .dwg of .dxf of gelijkwaardig) en in [2] papieren exemplaren voor de documenten van een formaat boven A3 geleverd worden (1 exemplaar voor de aanbesteder + 1 voor de BGHM in voorkomend geval). 

[bookmark: _Toc67392865][bookmark: _Toc197696046]4.6/ Aanbesteding en gunning van de werken
[bookmark: _Toc477855889][bookmark: _Toc477863833][bookmark: _Hlk534887968]Omvang van de fase
De gunningsfase van de opdracht voor werken omvat o.a. de volgende stappen:
De aanbesteder bijstand verlenen bij alle verrichtingen voor de aanbesteding van de werken;
De aannemers de technische inlichtingen bezorgen die zij voor de opstelling van de inschrijvingen nodig hebben; 
Aanwezig zijn bij het bezoek ter plaatse door de inschrijvers; 
Binnen de 10 kalenderdagen na de opening van de inschrijvingen de regelmatigheid van de ingediende offertes grondig nagaan en de aanbesteder ervan verwittigen dat sommige inschrijvers moeten worden ondervraagd over het abnormale karakter van hun offerte of van hun prijzen;
De inschrijvingen onderzoeken en analyseren, inclusief de varianten en vragen om eventuele prijsverantwoordingen; 
De keuze van de opdrachtnemer voorstellen en verantwoorden aan de aanbestedende overheid, die de beslissing tot gunning neemt;
Met het oog op de uitvoering van de werken: het bodemattest bij Leefmilieu Brussel tijdig aanvragen en verkrijgen (het gevaar bestaat dat het attest dat in voorkomend geval in het kader van de milieuvergunning werd verkregen, niet meer geldig is).

[bookmark: _Toc477855890][bookmark: _Toc477863834][bookmark: _Hlk534887636]Inhoud van het aanbestedingsverslag
Opdat de opdrachtnemer van de opdracht voor werken zou worden aangesteld overeenkomstig de bepalingen van de wet van 17/06/2016 en van het koninklijk besluit van 18/04/2017 stelt de ontwerper een analyseverslag op waarvoor hij zich baseert op het door de aanbesteder opgestelde vademecum en model van analyseverslag (de ontwerper vraagt die documenten tijdig bij de aanbesteder op).

Het analyseverslag bevat de volgende stappen:
Conclusies wat de voorlopige selectie van de inschrijvers betreft (door de OVM)
Conclusies wat de regelmatigheid van de offertes betreft (door de ontwerper)
Analyse en rangschikking van de offertes (door de ontwerper)
· Sorteren van de offertes
· Verbeteren van de fouten
· Opstellen van de verbeterde hoeveelheden
· Analyseren van de leemten betreffende prijzen en posten
· Rekening houden met de eventueel voorgestelde korting(en)
· Opstellen van het bedrag basis bestelling
· Opmaken van de rangschikking
· Controleren van de abnormale prijzen 
· Controleren van de selectie van de inschrijver aan wie de werken vermoedelijk worden gegund
· Conclusies van de ontwerper

Het analyseverslag bevat de volgende bijlagen:
Tabel met de verbeterde hoeveelheden
Rangschikkingstabel
Vergelijkende tabel van de offertes
In voorkomend geval, het verslag van de veiligheids- en gezondheidscoördinator. Indien die laatste een document vroeg dat verwijst naar het veiligheids- en gezondheidsplan en/of een aparte prijsberekening voor dat plan, moet hij zich in een verslag verplicht uitspreken over de volgende punten:
· over de volledigheid van het document dat door de inschrijver wordt voorgesteld. Hij moet bepalen of het document volledig is of niet;
· over de conformiteit van de voorgestelde maatregelen. Hij moet bepalen of de maatregel al dan niet conform is met het veiligheids- en gezondheidsplan;
· over de relevantie van de vermelde prijzen. Hij moet bepalen of de prijs al dan niet relevant is.
Aangezien de coördinator de inschrijver enkel over essentiële elementen moet ondervragen, worden gebreken onmiddellijk als substantiële onregelmatigheid bestraft (de ontwerper moet die onregelmatigheid dan opnemen in zijn analyseverslag, onder het hoofdstuk « regelmatigheid van de offertes »).
[bookmark: _Hlk1473990]Wijze van indiening van het analyseverslag
[bookmark: _Hlk1473830]De documenten die het analyseverslag uitmaken, mogen elektronisch worden verstuurd, maar moeten wel worden ondertekend.

De samenvattende opmetingen van alle inschrijvers, eventueel verbeterd en ondertekend door de ontwerper, moeten eveneens aan de aanbesteder worden bezorgd. Dit punt is des te belangrijker voor de geselecteerde inschrijver voor wie de originele opmeting, eventueel verbeterd en ondertekend door de ontwerper, als basis zal dienen voor de uitvoering van de opdracht (toekomstige vorderingsstaten, ...) (te versturen in .pdf en in een bewerkbaar formaat).
[bookmark: _Toc67392866][bookmark: _Toc197696047]4.7/ Uitvoering van de werken
De aanbesteder licht de ontwerper in over de datum van de start van de werken door hem een kopie toe te sturen van de bestelbrief van de werken die hij naar de aannemer stuurde.
De voorafgaande kennisgeving wordt opgesteld door de eerste aannemer belast met de uitvoering overeenkomstig het besluit van 25 januari 2001 betreffende de tijdelijke of mobiele bouwplaatsen. De veiligheids- en gezondheidscoördinator moet nagaan of die verplichting werd nagekomen.  

[bookmark: _Hlk26533746]Wat de uitvoering van de werken betreft, zijn de prestaties van de opdrachtnemer de volgende:
· de aanbesteder op technisch vlak ondersteunen in het kader van zijn algemene leiding van de werken en met het oog op de goede uitvoering ervan;
· de goede uitvoering van de werken tot aan de definitieve oplevering effectief opvolgen en controleren door na te gaan of die werken overeenstemmen met de voorschriften van het bijzonder bestek, de technische en functionele bepalingen, de geldende normen, de codes van goede praktijk en de regels van de kunst.  Zijn verantwoordelijkheid bij de controle van de uitvoering wordt niet beperkt door de controles die de aanbesteder uitvoert;
· de detailplannen, uitvoeringsschema’s, berekeningsnota’s en andere documenten die een aannemingslast vormen, controleren zodat de aanbesteder ze met perfecte kennis van zaken kan goedkeuren;
· de materialen controleren;
· controleren of de aannemer zich aan de uitvoeringstermijnen van de werken houdt;
· instaan voor de systematische controle van de goede inplanting van de bouwwerken, het toezicht op de proeven en testen op de bouwplaats en de analyse van de verslagen hierover;
· instaan voor de financiële controle, die het nazicht en de verantwoording omvat van de:
· vorderingsstaten van de werken;
· betalingsaanvragen van de aannemer;
· verrekeningen;
· De opdrachtnemer controleert de documenten en bezorgt ze aan de aanbestedende overheid binnen een maximumtermijn van 10 kalenderdagen nadat hij ze zelf heeft ontvangen;
· [bookmark: _Hlk26533733]de analyse van de door de aannemer ingediende verrekeningen en verantwoordingsstukken (analyse van de inhoud, de bedragen en de gevraagde termijnen in voorkomend geval), de indiening van een schriftelijk advies aan de aanbesteder en de opstelling van de DV’s (verrekeningen) op basis van de standaarddocumenten van de BGHM (in een maximumtermijn van 10 kalenderdagen nadat de architect de verrekeningen heeft ontvangen);
· in voorkomend geval, de andere DV’s opstellen op basis van de standaarddocumenten van de BGHM;
· de op de juiste schaal gestelde detailplannen en borderellen opstellen die op het ritme van de vordering van de werken aan de aannemer moeten worden bezorgd;
· bijkomende documenten voor de goede uitvoering opstellen. Hij neemt in zijn plannen alle wijzigingen op die voortvloeien uit de evolutie van de werken ingevolge beslissingen die op de bouwplaats werden genomen. Deze aanpassingen worden uitgevoerd en aan de aannemer en aanbesteder meegedeeld binnen de 15 kalenderdagen nadat ze zijn goedgekeurd;
· wekelijks de werf bezoeken (het aantal bezoeken kan worden opgetrokken indien nodig en als de aanbesteder vindt dat zijn aanwezigheid en bijstand tijdens een kritieke uitvoeringsfase onontbeerlijk zijn) gedurende de tijd die nodig is om de goede uitvoering van de werken te controleren, de toegepaste elementen goed te keuren of te weigeren en de noodzakelijke bevelen en richtlijnen aan de aannemer te geven;
· de wekelijkse werfvergaderingen coördineren die op vaste dagen en uren worden gehouden zoals bepaald door de aanbestedende overheid in samenspraak met de ontwerper, inclusief nota’s nemen, vergaderingsverslagen (werfverslagen) opstellen en ze zo snel mogelijk, en uiterlijk 3 werkdagen na het bezoek, aan alle deelnemers toesturen;
het dagboek der werken als door de aanbesteder gemachtigd persoon regelmatig bijhouden. Die taak mag niet worden overgedragen aan de aannemer.  Bij elk werfbezoek schrijft de ontwerper er de feiten in waarvan hij kennis heeft en vermeldt ten minste de volgende (eventueel door de aannemer meegedeelde) elementen: 
· Aantal en hoedanigheid van de op de bouwplaats tewerkgestelde arbeiders;
· Aangeleverde materialen;
· Gebruikt materiaal en materiaal buiten dienst;
· Ter plaatse uitgevoerde testen en opgestelde autocontroleverslagen;
· Per dag uitgevoerde werken;
- de aanbesteder bijstaan in het kader van eventuele maatregelen van ambtswege die genomen worden tegen de aannemer;
(x) in voorkomend geval, zorgen voor de coördinatie tussen de verschillende ondernemingen;
(x) in voorkomend geval, actief deelnemen aan de « Eerstesteenlegging », een evenement dat in aanwezigheid van de buurtbewoners en de overheid plaatsvindt, en, in dat kader, een visuele presentatie (bijvoorbeeld PowerPoint) van het project voorbereiden.
- instaan voor de coördinatie van de evacuatieplannen die vóór de voorlopige oplevering aan de aannemer moeten worden bezorgd.
(x) Het gebruik van een softwareprogramma voor de opvolging van de bouwplaats [Naam van het softwareprogramma met de vermelding of gelijkwaardig].
(x) Ingenieurs
De opdracht betreffende de controle van de uitvoering omvat tevens de tenlasteneming van de diverse prestaties van de ingenieur stabiliteit en de ingenieur bijzondere technieken.  
De ingenieurs hebben vrije toegang tot de werf en voeren het nodige aantal werfbezoeken uit om hun opdracht tot een goed einde te brengen. Zij verbinden zich ertoe op de bouwplaats aanwezig te zijn op verzoek van de aanbestedende overheid, indien deze laatste meent dat er een kritieke uitvoeringsfase plaatsvindt die de controle en bijstand van de ingenieurs vereist. 
Zij nemen deel aan de werfvergaderingen als er technische punten op de agenda staan. Daarnaast nemen zij deel aan alle vergaderingen over technische thema’s die hen aangaan.
(x) EPB-adviseur
De opdracht betreffende de controle van de uitvoering omvat tevens de tenlasteneming van de diverse prestaties van de EPB-adviseur overeenkomstig de geldende wetgeving (EPB-kennisgeving van aanvang van de werken, opvolging van het technisch dossier, opvolging van de werf,…).
De EPB-adviseur heeft vrije toegang tot de werf en voert het nodige aantal werfbezoeken uit om zijn opdracht tot een goed einde te brengen, met een minimum van één bezoek per maand. Hij verbindt zich ertoe op de bouwplaats aanwezig te zijn op verzoek van de aanbestedende overheid, indien deze laatste meent dat er een kritieke uitvoeringsfase plaatsvindt die de controle en bijstand van de EPB-adviseur vereist.
Het doel van deze bezoeken bestaat erin de maatregelen die met het oog op de naleving van de EPB-vereisten werden genomen, op de bouwplaats vast te stellen en te beoordelen. De EPB-adviseur informeert de aanbestedende overheid en de ontwerper per aangetekend schrijven indien tijdens wijzigingen in de loop van de werken blijkt dat het project van de vereiste niveaus afwijkt.
De opvolging van het dossier op EPB-vlak omvat een doortastende analyse van de aanvragen van de aanbestedende overheid inzake uitvoeringsdetails en -technieken of materiaalkeuze die zich tijdens de uitvoering zouden kunnen voordoen, inclusief de aflevering van verantwoordingsstukken en/of berekeningsnota’s. 
[bookmark: _Toc334454485][bookmark: _Toc477855893][bookmark: _Toc477863837]
[bookmark: _Toc67392867][bookmark: _Toc197696048]4.8/ Voorlopige oplevering van de werken
In het kader van de voorlopige oplevering van de werken staat de opdrachtnemer voor de volgende prestaties in: 
· Controle van de volledige uitvoering van het bouwwerk.
· [bookmark: _Hlk27057620]Opmaak van het programma van de vooroplevering in overleg met de aanbesteder en de toekomstige beheerder(s) (planning). Het doel van deze vooropleveringsfase is een bezoek te brengen aan het gehele bouwwerk om de volledige lijst op te maken van de eventuele opmerkingen en de aannemer de kans te geven om er daarvan vóór de voorlopige oplevering al zo veel mogelijk weg te werken (het is immers vaak eenvoudiger om vergelijkende plaatsbeschrijvingen op te maken voordat de huurders de woning betrekken). 
· Coördinatie van en actieve deelname (nota’s nemen) aan alle bezoeken die met het oog op de voorlopige oplevering van de werken worden georganiseerd, incl.: 
· een zo vroeg mogelijk eerste bezoek voorafgaand aan de oplevering om een « representatieve steekproef » te verzamelen van de bouwwerken (minstens één appartement en enkele gemeenschappelijke delen) om de aannemer de kans te geven te peilen naar de eisen van de aanbesteder en van de beheerder van de woningen op het vlak van afwerking en met die informatie rekening te houden bij de afwerking van de werken. 
· bezoeken voorafgaand aan de oplevering van het volledige gebouw en van de technieken;
· vergelijkende plaatsbeschrijvingen (zoveel mogelijk opmerkingen wegwerken).
· Opstellen van het volledige verslag en/of bijhouden van een samenvattende tabel, in overleg met de aannemer, waarin alle na elk bezoek weg te werken opmerkingen worden vermeld.
· opstellen, ter attentie van de aanbesteder en de toekomstige beheerder(s), van de diverse DV’s betreffende de voorlopige oplevering (standaarddocumenten van de BGHM). 
· Nazicht van de eindverrekening van de werken.
· in het kader van zijn coördinatieopdracht: nazicht en levering aan de aanbesteder van het postinterventiedossier (PID) op de dag van de oplevering - de veiligheids- en gezondheidscoördinator moet dat dossier opstellen in [2/3] exemplaren + een elektronische kopie. De veiligheids- en gezondheidscoördinator is verantwoordelijk voor het tijdig opvragen van de documenten voor het PID bij de aannemer en de ontwerper. Het PID omvat onder andere:
· het door de aannemer samengestelde en door de ontwerper te controleren “as built”-dossier dat, wat de bijzondere technieken betreft, minstens het volgende bevat:
· een handleiding met instructies voor beheer, gebruik, onderhoud en veiligheid (met technische documentatie) van elk, met name technisch, onderdeel;
· een tijdschema voor de onderhoudswerken;
· De werkingsschema’s en “as built”-plannen;
· de technische documentatie (technische fiches) van alle toegepaste voorzieningen, materieel en materialen;
· verslagen van indienststelling van de voorzieningen door de fabrikanten of door de aannemer, de erkennings- en opleveringsdocumenten.
· « as-built »-plannen, die de ontwerper in samenwerking met de aannemer moet updaten. 
· de namen en contactgegevens van de rechtspersonen en/of natuurlijke personen die aan de bouwwerken hebben deelgenomen, met vermelding van de aard van de ten laste genomen werken, en die tot de uitvoering van de onderhoudswerken kunnen bijdragen;
· (x) In het kader van zijn coördinatieopdracht: levering aan de aanbesteder van de berekening van de uiteindelijke EPB-eisen (d.w.z. die van het gebouw zoals het werd gebouwd of gerenoveerd), van de EPB-aangifte (formulier) en/of van elk ander document dat de EPB-adviseur overeenkomstig de geldende wetgeving moet opmaken, in 4 exemplaren + elektronische pdf. De aangiften moeten door de aanbesteder worden ondertekend en vervolgens door de EPB-adviseur aan Leefmilieu Brussel worden bezorgd. Die laatste legt ook het rekenbestand van de EPB-aangifte (afkomstig uit de meest recente EPB-software op het moment dat de aangifte werd ingevoerd) aan de aanbesteder voor alvorens de EPB-adviseur het aan Leefmilieu Brussel doorstuurt;
[bookmark: _Toc334454486][bookmark: _Toc477855894][bookmark: _Toc477863838]De opdracht van de opdrachtnemer omvat in voorkomend geval ook de opvolging en bijstand aan de aanbesteder als de voorlopige oplevering wordt toegestaan op voorwaarde dat een lijst met overgebleven opmerkingen wordt weggewerkt, inclusief zijn actieve deelname aan de bezoeken tot vaststelling van opheffing van die opmerkingen.
[bookmark: _Toc67392868][bookmark: _Hlk13822474][bookmark: _Hlk26182885][bookmark: _Toc197696049]4.9 Waarborgtermijn 
[bookmark: _Hlk30497701]Gedurende de waarborgtermijn van twee jaar (vanaf de voorlopige oplevering) ziet de ontwerper erop toe dat de aannemer instaat voor de goede uitvoering van de in het aanbestedingsbasisdossier bepaalde onderhoudsverrichtingen.
De ontwerper analyseert het evaluatieverslag van de installaties dat de aannemer halverwege de waarborgtermijn bezorgt. Hij dient een gedetailleerd advies in over de corrigerende maatregelen die de aannemer eventueel voorstelt om de doelstellingen van het verslag te verwezenlijken. Als de aannemer geen corrigerende maatregelen voorstelt of die maatregelen ontoereikend zijn, legt de ontwerper zelf de in te voeren maatregelen op. 
Hij ziet erop toe dat de aannemer de maatregelen uitvoert en helpt de aanbesteder indien nodig bij de opstelling van een proces-verbaal van tekortkoming. 
[bookmark: _Toc67392869][bookmark: _Toc197696050]4.10/ Definitieve oplevering van de werken - Einde van de opdracht
In het kader van het einde van de opdracht (definitieve oplevering van de werken) staat de opdrachtnemer in voor de volgende prestaties: 
· 15 dagen vóór het verstrijken van de termijn van twee jaar na de voorlopige oplevering, organisatie, in overleg met de aanbesteder en de beheerder, van een bezoek aan de uitvoeringsfouten of gebreken die gebleken zijn na de toekenning van de voorlopige oplevering.
· alle uitvoeringen moeten zo vaak als nodig gecontroleerd worden (vergelijkende bezoeken) totdat alle opmerkingen volledig weggewerkt zijn. 
· Opstelling van een verslag na ieder bezoek. Het laatste verslag (definitieve wegwerking van de opmerkingen) moet de aanbesteder in staat stellen zich over de toekenning van de definitieve oplevering uit te spreken. 
· Opstelling, ter attentie van de aanbesteder, van de diverse DV’s betreffende de definitieve oplevering (standaarddocumenten van de BGHM).
· Nazicht van de laatste administratieve documenten die sinds de toekenning van de voorlopige oplevering zouden zijn opgesteld.
· In het kader van zijn coördinatieopdracht: nazicht en levering van eventuele aanvullingen op het PID aan de aanbesteder. 
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